UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA CATARINA
POSARQ — Programa de PO0s-Graduacédo em Arquitetura e Urbanismo
CTC/UFSC

AVALIACAO POS-OCUPACAO
Métodos e Tecnicas Aplicados a
Habitacao Social

Disciplina: Urbanizagcdo de Encostas: Analise — ARQ 1206.
Professora: Sonia Afonso, Dra.
Mestranda: Arq. Lucimery Dal Medico julho 20009.



Conjuntos habitacionais de interesse social:

A necessidade de interesse social esta sendo vista como a
necessidade de abrigo, onde se é considerada uma necessidade vital,
gue €& uma caracteristica mas também é preciso entender que o
homem nao pode dispensar outras caracteristicas que sao inerentes a
sua cidadania ou seja, sua necessidade habitacional.

Assim, o ato de morar demanda um esforco consideravel em
termos de educacao social e ambiental, pedindo mudancas de
comportamento em prol da “construcao” de uma comunidade em que
cada membro usufrua as vantagens oferecidas em seu conjunto
habitacional e, ao mesmo tempo, contribua para a manutencao dessas
qualidades ambientais. Precisam, assim, criar sua propria cultura.
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A essas colocacdes podem-se somar algumas politicas
publicas, como as que vém sendo desenvolvidas pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo
(CDHU), que oferecem diferentes oportunidades de escolha para
essas populacdoes, seja de conjuntos habitacionais feitos por
chamamento empresarial, seja dagueles construidos pelo processo
de mutirao, em que os interessados participam diretamente da fase
de construcao, ou, mais recentemente, com o programa de atuacao
em corticos.

Mudancas vém sendo tomadas em relacao a habitacao para
os pobres, fazendo com que nao mais vém sendo consideradas
como problemas, mas sim como Solucdes;

Sanar o problema nao é apenas dar casa para morar mas sim
condicoes de vida;
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Boas Condicoes de Uso:

Tera que se avaliar a situacao desses conjuntos habitacionais na
realidade atual, perceber a satisfacdo de seus usuarios e as eventuais
demandas o conjunto precisa oferecer para essa populacdo condicoes
ambientais, que possa viver em comunidade, exercendo seus direitos e
respeitando 0s do proximo;

O ato de morar demanda muito esforco em relacao a educacao
social, obter mudancas para que as pessoas usufruam de vantagens
oferecidas em seu conjunto habitacional mas que também contribua
para a sua manutencao e assim criar a sua cultura;
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m) Condicbes de habitagdo:
A habitacao de baixo custo devera ter condicoes de habitacao ou
seja, a questao de ventilacao, insolacao, topografia, drenagem, uso
de bons materiais de construcao;

=) Moradia Minima:
Programas de habitacao com o lema de a moradia minima que
podera ser aumentada pelo proprio morador faz com que os
programas percam o controle urbanistico da area, em geral,
ultrapassados, construindo-se em expansao, em altura, na frente e
nos fundos da obra original, o que as vezes levou a formacao de
favelas incentivada por programas governamentais.

ﬂ Espacos Publico do Condominio:
Na maioria das vezes acaba sendo depredado, mal cuidado e pouco
usados esses espacos.Talvez o bom urbanismo e consequente
desenho urbano nao sejam suficientes para assegurar bons
ambientes residenciais, que necessitam, do cuidado continuo dos

moradores. 05,18




O Municipio de Sao Paulo:

O Municipio de Sdo Paulo tem 1.509 km? de area e 40
milhdes de habitantes distribuido em 645 municipios.

Cerca de dois milhoes de habitantes residiam em favelas em
1993, e 1,5 milhao em corticos.

Outros indices sociais significativos do municipio sao os
seguintes:

Atendimento de 75% da demanda da rede coletora de
esgoto;

Taxa de alfabetizacao de 7 a 10 anos de 84,8% e de 11 a 14
anos de 97,6%.
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Conjunto Habitacional Jardim Sao Luis na cidade de Sao Paulo e
sua Localizacao.
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Municipio de Sao Pauloi
I

O distrito Jardim S3o Luis onde se
localiza o Conjunto habitacional Jardim
S3o Luis, tem uma area de 24,7 km? e
uma populacao de 204.284 habitantes;

-Faixa etaria dos habitantes do distrito
é constituida por 43,1% até 19 anos,

30,2% de 20 a 34 anos e 4,0% de 60
anos ou mais.

A rede de abastecimento de agua
atendia 98,4% dos domicilios, e a rede
de esgoto, 75% dos domicilios, com

Figura 01- Localiza¢do do Conjunto Habitacional na cidade de S3o Coleta de “XO atend e ndo 93% dOS

PauloFonte: CET, TTC, CDHU, SUPE e SEMPA apud PREFEITURA

MUNICIPAL DE SAO PAULO. Proposta do Plano Diretor de SP para d omic | | 10S

transportes, apudPREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, s.d. 18
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O Conjunto Habitacional Jardim Sao Luis dista 17km do centro
da cidade de Sao Paulo, e o acesso pode ser feito a partir da Marginal do
Rio Pinheiros, ou a partir da Praca da Sé, por meio de 6nibus urbano.

O EMPREENDIMENTO

O empreendimento habitacional no distrito de Sao Luis esta
subdividido em Jardim Sao Luis | e Il, também denominados Campo
Limpo A e possui 573 unidades habitacionais. O empreendimento
Jardim Sao Luis | (Campo Limpo A) tem total de 1.728 unidades.

Populagdo atendida:

Para o empreendimento do Jardim S3o Luis | e Il foram
cadastradas 6.308 familias de 12 associacoes da Zona Sul, entre junho e
dezembro de 1990. Parte dessas familias foi conduzida para outros
empreendimentos.
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Desse primeiro cadastramento foram apurados os seguintes dados:
-Populacao total de 24.369 pessoas;

-46,7% dos componentes com até 17 anos, e populacao demandante de
creches e pré-escolas representando 21,1%;

-62,1% dos chefes de familia tinham até 35 anos, e chefes com mais de
50 anos eram 6,4% do total;

23,5% das familias se encontravam na faixa de até trés salarios minimos
mensais;

Equipamentos de bem-estar social:

Entre o Jardim Sao Luis | e |l existe um cemitério que ocupa parte
da porcao norte e leste do entorno do Jardim Sao Luis |, o que sem
sombra de duvida Ilimita a implantacao de edificacbes e,
conseqlientemente, de equipamentos sociais nessa parte do entorno.
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Creches - Criangas de até 3 anos e 11 meses de idade;

A oferta de vagas para creche no distrito Jardim Sao Luis é de
2.750, em 29 creches, atendendo 14,3% da demanda, equivalente a
média do municipio, e apresentando um déficit de 14.520 vagas.

Centros de juventude — Criancgas e adolescentes de 7 a 14 anos;

A oferta de vagas no distrito Jardim Sao Luis é del1.548, em 17
centros de juventude conveniados, atendendo somente 6,04% da
demanda no distrito.

Assisténcia primadria a saude - Centros de saude, pronto-
atendimento, ambulatorios;

A assisténcia primaria a saude, dada por Unidade Basica de
Saude (UBS) municipal, estadual ou federal, apresenta-se muito
precaria.
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Cultura e esporte:
A regiao € muito carente em equipamentos de cultura e
esporte.

Abastecimento:

O abastecimento por meio de equipamentos publicos € carente
periféricas. O distrito dispde de apenas dois minimercados e de duas
feiras confinadas municipais.

Conjunto Habitacional Jardim Sdo Luis — Abrangéncia da proposta

O projeto do conjunto habitacional previa construcao de
unidades de moradia, mas também de um centro de convivéncia,
creche, pré-escola, sistema de lazer, estacionamentos e area para
comércio. O paisagismo proposto prevé a utilizacado de espécies
frutiferas, além das ornamentais, em todo o conjunto, cuja execucao
nao ocorreu até hoje;
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Implantagdo

Os edificios foram implantados
dois a dois, obedecendo a mesma
orientacao em relacao ao norte, ou
seja, leste—oeste no seu maior
comprimento. Em relacao a
topografia, os edificios foram
posicionados perpendicularmente ao
desnivel. O terreno em questao
apresenta grande declividade, e a
implantacao impos intensa
movimentacao de terra, com o
estabelecimento de platdés nos quais
estao os prédios, resultando taludes
acentuados e escadarias para acessar
a entrada principal. Em platos
intermediarios estao localizados os
bolsdes de estacionamento.

Implantacdo do empreendimento:

{ |9 3
[ ///’ 4
» 4 %

Figura 2— Implantagao geral do empreendimento
Jardim S3o Luis. p .32.
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Tipologia dos edificios e dos apartamentos

O edificio foi organizado em laminas, implantadas duas a duas e
articuladas através da caixa de escada. Os edificios sao compostos de
dois modulos agrupados e unidos por duas caixas de escadas nao
confinadas. Sao edificios multifamiliares de quatro pavimentos, todos
ocupados com unidades de habitacao. Cada lamina é constituida por
guatro apartamentos, compondo oito unidades por pavimento.

Figura 04 - Perspectiva isométrica do mddulo de edificios
dois edificios e caixa de escada Fonte: CDHU, 1996.p.35.

Fiigura 03 - Coord. Marcelo de Andrade Roméro (AUT)
Argto. Nelson Solano Vianna (mestrando FAUUSP) 7 8/7 8




Os acessos principais, estao
localizados na area comum, na qual
também se situam os abrigos de gas
e os medidores da instalacao elétrica
e hidraulica. Sobre as caixas de
escadas estao localizados os
reservatorios de agua.

O apartamento tem uma
area util de 37,69 m? (incluindo hall
de distribuicao) e contempla dois
dormitorios, sala e cozinha
(separadas originariamente por um
balcao), area de servico e banheiro.
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Figura 05 - Planta original do apartamento
Fonte: CDHU, 1996.p36.
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Tabela de areas uteis minimas recomendadas por comodos:

Fonte

CDHU (1)
CDHU (2)
Silva (3)
Boueri (4)
IPT (5)
Portugal (6)

Voordt (7)

Espanha, Instituto Nacional
de Consumo (8)

Projeto Cingapura/
PMSP (12)

CDHU bésico (13)

1° dorm.

13,18
8,12

7,75

14,00

9,00

10,50

13,34

12,00

8,44

8,18

2° dorm.

13,18
6,94

7,80

12,00

8,00

9,00

10,56

7,00

7,79

1

8,18

3° dorm.

6,94

7,80

8,00

8,00

9,00

7,92

7,00

Sala

13,18
16,73(9)
10,50
15,00
12,00
10,00-16,00

25,52

12,00-18,00

Coz.

8,44
9,05(11)

3,57

7,20

1

10,00
6,00

6,84

6,00

6,88

4,87

Banh.

2,81
2,88

2,40

4,20

]

2,50

3,50

5,71

3,59

3,04

AS

1,63
1,96

2,10

5,40

1

1,50

3,50

2,50

1,82

(1) CDHU COPROMO Piratininga, (2) CDHU Brasiléndia B7, (3) Silva, 1982, (4) Boueri, 1989, (5) IPT, 1987, (6) Republica Portuguesa "Regulamento Geral das
Edificac6es Urbanas" apud Coelho e Pedro (1998, p. 342), (7) Voordt, 1990, (8) Espanha, Instituto Nacional de Consumo apud Coelho e Pedro, 1998, p. 345,
sala com local para refeicées; (9) balcdo incluso, (10) area estimada pela autora do texto, (11) inclusive espaco para refeicées; (12), (13) Pivetta e Gentile, 1998

Tabela 01 — Areas Gteis minimas recomendadas por comodo (m2) p. 59.

Area util minima por habitacdo de dois ou mais dormitérios igual a 36 m2,

alinea “h” do art. 52 do Decreto 34.049/94, alterado pelo Decreto
[7 5/18 ]

35.839/9624 .




Sistema construtivo

Os edificios foram construidos segundo a técnica da alvenaria
armada de blocos de concreto. Os blocos de escada recebem
estrutura independente de concreto armado. As fachadas externas
foram revestidas e pintadas. Foram adotados para a cobertura
estrutura de madeira e fechamento em telhas ceramicas, sem
coletores para aguas pluviais. Internamente, as unidades foram
entregues aos moradores sem revestimentos de parede, piso e forro.
As esquadrias utilizadas sao de ferro, pintadas, com portas internas
em madeira.
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Privacidade versus funcionalidade

A guestao da convivéncia social, pouco estimulada, uma vez
qgue as areas externas aos apartamentos nao sao adequadas para tanto,
associada ao fato da inseguranca contra crimes, outro aspecto
apontado como insatisfatorio, aumenta o estresse no interior das
unidades em face das densidades ocupacionais relativamente elevadas
dos apartamentos, seja em termos do numero de moradores, seja em
termos das obstrucdes decorrentes da grande quantidade de moéveis e
equipamentos.

Mesmo considerando indicadores ligeiramente mais elevados,
guanto aos aspectos de convivéncia social, de um modo geral fica clara
a necessidade, tanto no caso do Conjunto Habitacional Jardim Sao Luis
como em futuros projetos, de se estabelecer um equilibrio entre
dimensdes dos ambientes internos ao apartamento e alternativas, em
termos de qualificacao espacial, do desenho urbano das areas livres,
visando a atividades de lazer passivo e ativo. [7 7 /18 ]
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