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RESUMO

Ambiente e paisagem sao desconsiderados no projeto das cidades brasileiras. Desde a chegada
dos primeiros colonizadores europeus, cenarios de serras e colinas sio enaltecidos, mas a
urbaniza¢do contemporianea camufla a forma dos sitios e degrada o habitat urbano.

As encostas dos morros e serras sdo, por exceléncia, um assunto do paisagismo, pois “ninguém pode
esconder uma cidade sobre uma colina” (Mt 5, 14), seja para maravilhar, seja para desolar quem a
observa, dependendo de quem seja.

A paisagem ambiental deveria ser composta de colinas vistas do mar e dos vales dos rios; com
economia fundada nas caracteristicas paisagisticas e ambientais; caracterizando-se como lugares que
nos lembraremos para sempre. Sem tal identidade ndo podemos dizer que uma cidade tenha
personalidade.

O carater de um lugar esta fundado na atitude dos que a construiram, na simpatia com que
trataram seres vivos e ambiente, no valor que lhes atribuiram. O valor (ética e estética) é o
aspecto filosofico da arquitetura da paisagem.

Todo projeto precisa estar comprometido com o meio fisico e seus elementos: sopés, topos,
ombreiras (lugares privilegiados para a construcio de mirantes) e linhas de drenagem natural
(locais privilegiados para a localizacio de parques de conservacdo da Agua), visando a
preservacio da bio-diversidade.
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PAISAGEM E AMBIENTE DESPREZADOS NO PLANEJAMENTO URBANO

Muitas agressdes ao ambiente e a paisagem das encostas das colinas e vales ocorrem devido a
inadequacio do tratamento dado aos aspectos do meio fisico, muitas vezes totalmente
desconsiderados. Dentro de uma abordagem sistémico-ecologica estendemos a problematica da
ocupacio de encostas nio somente as vertentes dos morros mas aos topos e sopés, divisores e
talvegues, elementos que compdem as bacias hidrogrificas, tanto no que se refere a sua
estrutura, quanto aos ecossistemas associados e aos efeitos paisagisticos. Neste sentido, sio
inimeros os exemplos de ocupacio inadequada de encostas, bordas de rios, corregos,
mananciais, praias e mar, gerando os problemas anteriormente mencionados.
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INSINUACAO DO TERRENO INDUZ A PROPOSTA

O bairro operario de Vila Maria na regido nordeste do municipio de Sao Paulo,SP esta situado
na varzea do Rio Tieté e ocupa colinas adjacentes, que sdo extensoes do sopé da Serra da
Cantareira, em sua porc¢io sudeste que se divide em localidades como Cidade Alta e Cidade
Baixa. A Vila Maria Baixa que se estende sobre a varzea do Tieté, outrora inundavel, possui
sistema viario de malha ortogonal. A Vila Maria Alta, que ocupa 3 colinas interligadas pelo
divisor de aguas, entre as cotas de 750 e 800 metros, possui uma malha de ruas entrelacadas que
se acomodam ao terreno em zigue-zague, de modo a vencer as declividades suavemente, como se
tivéssem sido tracadas em lombo de burro.



Os 2 vales que separam as 3 colinas, foram destinados a implantacio de areas verdes e em 2
deles efetivamente foram projetadas pracas, parques e um viveiro de plantas, tudo muito singelo
e de uso por vezes desvirtuado, mas de uma logica espacial e volumétrica clara e precisa,
exemplar.
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O sitio fisico da Vila Maria induziu a um partido urbano caracterizado por 2 sistemas complementares:
um sistema de pracas e parques de conservacdo da agua em fundo de vale, incluindo as cabeceiras de
drenagens; e outro sistema de pragas-mirantes em vias de topo, ou melhor, vias sobre os divisores de
aguas. Acrescente-se a estes dois sistemas uma variedade de elementos de ligagdo entre niveis
diferentes: ruas, pracas de concordancia na confluéncia destas ruas e escadarias. As configuracdes
espaciais ¢ volumétricas da Vila Maria serviram como musas para as solugdes arquitetOnicas e
urbanisticas que adotamos neste estudo, por considera-las a situagcdo mais apropriada a ocupagdo das
encostas e dos vales.




PADROES ARQUITETONICOS E URBANISTICOS SEGUNDO CRITERIOS
PAISAGISTICOS E AMBIENTAIS

No Brasil nio existe tradicio de reservar margens de rios, corregos, lagoas e praias para a
conservacio e para o uso publico, bem como faltam critérios para a ocupacio das encostas dos
morros, sendo desrespeitada a legislacio existente para o tratamento do tema. Com base em
diversos estudos, definimos padrdes arquitetonicos e urbanisticos de ocupacdo a partir de
critérios de configuracdo dos espacos livres e da escolha de tipologias apropriadas a ocupacio
das encostas, em todos os seus setores e as margens dos corpos d’agua.

Em se tratando de planejamento urbano temos uma tendéncia a estudar aspectos isolados da cidade,
como exemplo citamos os bairros. No cotidiano urbano as decisdes sdo tomadas de forma ainda mais
fragmentada, cada constru¢do é praticamente o resultado dos anseios do proprietario, vagamente
limitados por uma legislacdo genérica, que raramente observa as caracteristicas do meio fisico. No que
se refere aos munipios de uma regido, as decisdes sdo locais e pouco controladas pela legislagdo de
instancias superiores. Como exemplo citamos o Codigo Florestal, Lei Federal que, até entdo, trata
especialmente da protegdo dos corpos d’agua, através das matas ciliares caracteristicas de cada regido.
Na esfera municipal e especialmente no perimetro urbano este cddigo ndo é observado, devido ao
entendimento de que a natureza no urbano ¢ outra. Estudos comprovam que a melhor divisdo para o
planejamento em diferentes escalas de abordagem, tanto regional quanto urbana, ¢ a divisdo em bacias
e microbacias-hidrograficas, unica forma de manter uma logica de ocupagdo conservacionista, com
intervengdes que exigem criatividade, além de um tipo de gerenciamento que supde fiscalizacdo e
manutengao constantes.

Nao existe tradicdo de reservar margens de rios e cOrregos para a conservagio € para o0 uso como
parques publicos no Brasil. Em geral estes corpos d'agua tém sido transformados em avenidas e
construgdes, sem nenhum aproveitamento paisagistico do vale e do rio. Atualmente estas linhas de
drenagem estdo sendo taponadas, aterradas, ou simplesmente servem para a disposi¢cdo de dejetos
liquidos e solidos, contra qualquer recomendagdo paisagistica e ambiental. O ideal seria que estas
faixas de preservacao integrassem um sistema de parques, sendo estas areas arborizadas para que se
efetivasse sua protegdo contra as inundagdes. Os esgotos, separados das aguas fluvio e pluviais,
deveriam ser coletados e tratados para aproveitamento na lavacao de ruas e rega de jardins.

Um exemplo significativo que realga, inclusive, as qualidades econdmicas das decisdes ambientais é o
'sistema de drenagem natural' em Woodlands, no Texas, que "explora os solos com boa drenagem para
absorver as aguas; e os baixios arborizados e o vales de cursos d'dgua para escoar os aguaceiros,
prevenindo desta forma as enchentes rio abaixo. O uso das varzeas arborizadas existentes como
recurso de drenagem das aguas pluviais assegurou um sistema interligado de parques e trilhas através
da cidade e economizou milhdes de dolares" (SPIRN, 1995, pp. 182). Terrenos ndo aproveitados
podem ser "projetados como sistemas auto-regeneradores e auto-sustentdveis, que ndo apenas
absorvem as aguas das cheias, mas também firmam o solo instavel, conservam recursos minerais (...).
Um ecossistema deste tipo pode ser criado mesmo num pequeno lote (...) e ser empregado na
recuperagdo de terras degradadas(...). Os parques (...) urbanos devem tomar sua configuragdo da
topografia e geologia, corpos d'agua, vegetacdo nativa remanescente, movimento do ar e estrutura
urbana construida" (SPIRN, 1995,pp.274).

McHarg, (McHARG, 1969), seguido de Lyle, Spirn e Steinitz (LYLE, 1985; SPIRN,1995; STEINITZ,
1994) atribui as caracteristicas sist€émicas dos terrenos uma importancia preponderante no
estabelecimento de diretrizes de desenvolvimento das cidades, pensando ndo somente nos aspectos
econdmicos, mas valorizando os aspectos ambientais e¢ c€nicos. Na abordagem destes autores
ressaltamos a importancia do uso da cartografia tematica, como base de um sistema geografico de
informacdes para aproveitar ao maximo as condi¢cdes das bacias  hidrograficas, das aguas
subterraneas, dos solos férteis, preservando a vegetagdo e a fauna existentes. Realcamos também a
observagdo quanto a conveniéncia dos recursos naturais estarem localizados em terrenos publicos,
para ampliar as possibilidades de um manejo controlado (LYLE, 1985, pp. 138).



Com base nestes fundamentos, estabelecemos critérios e padrdes para a urbanizagao em geral e para as
encostas em particular, em estudos desenvolvidos desde o Curso de Mestrado (1985-1992), sob a
orientacdo do Prof. Dr. José Claudio Gomes, tendo por base as Cartografias Geotécnicas elaboradas
pelo IPUF/PMF — Instituto de Planejamento Urbano de Florianépolis e pelo IPT/SP — Instituto de
Pesquisas Tecnoldgicas de Sdo Paulo, além das abordagens paisagisticas e ambientais aprofundadas
em nosso Curso de Doutorado (1994-1999), especialmente através da orientagdo do Prof. Dr. Silvio
Soares Macedo.

Via das 17 milhas, Califérnia. A faixa de terra, entre a pista e o mar, foi preservada.

CONFIGURACAO DOS ESPACOS LIVRES

O meio fisico urbano merece cuidados tanto quanto o rural, portanto, com base na observacdo
exaustiva de dezenas de exemplos bem sucedidos, tanto no Brasil como no exterior, adotamos o
seguinte método para garantir a existéncia de espagos livres nas intervengdes urbanisticas realizadas
sobre este tipo de terreno:

- Tomamos o hectare, 10.000 metros quadrados, como sendo uma unidade espacial urbana consagrada
e de facil visualizacéo;

- Partimos do principio que os espagos livres devem ser definidos prioritariamente na urbanizagao;

- Estes espacos livres devem ser organizados na forma de um sistema especialmente associado as
linhas de drenagens, cujas unidades estardo adaptadas as caracteristicas geograficas do local;

- Que a densidade de 30 domicilios por hectare, tanto em urbaniza¢ao continua como verticalizada, é
uma taxa interessante, pois concilia conforto e economia. A qualidade de vida esta associada as
facilidades e utilidades urbanas disponiveis e a quantidade de populagdo que pode pagar por elas,
mesmo nas grandes cidades. Como exemplo citamos um estudo realizado pela New York Regional
Plan Association, para a regido metropolitana de Nova York concluiu que a densidade urbana ideal
para a economia de energia ¢ de aproximadamente 32 domicilios por hectare (LYLE, 1985, pp.240);



- Que nas areas florestadas e nas areas com declividades superiores a 45 por cento, esta taxa deve ser
de 2 domicilios por hectare; por ser esta a densidade mais adequada para preservar o equilibrio fragil
das encostas acentuadas. Acreditou-se por muito tempo que destinar areas problematicas a preservacao
permanente, ou ao uso sem parcelamento seriam as formas mais adequadas de protecao do solo e da
dgua, através do controle dos desmatamentos, prejudiciais a contengdo natural das encostas.
Observando o desempenho de algumas destas areas, que acabam por ser urbanizadas de forma
desordenada, pode-se concluir que o uso privado qualificado e de baixa densidade é a opgdo mais
recente ¢ bem sucedida para a conservacao destes terrenos em seus aspectos geotécnicos, paisagisticos
¢ ambientais; além de permitir a multiplicacdo da vida silvestre. (LAURIE, 1983, pp.162-164).
Steinitz também recomenda "conservagdo privada de baixa densidade" para realizar o gerenciamento
bioldgico, ou seja , para evitar que o desenvolvimento excessivo fragmente o habitat de espécies
ameacadas em uma regido (STEINITZ, 1996, pp.20). As baixissimas densidades de conservagdo
podem ter resultados satisfatorios, de recomposicao vegetal e controle contra invasdes, quando variam
de 1 domicilio por 12.000 metros quadrados até 1 domicilio por 1.250 metros quadrados, dependendo
das declividades dos terrenos e¢ dos projetos adotados. (LAURIE, 1983. pp.162-164). As baixas
densidades ndo garantem a existéncia de espacos publicos, portanto € necessario associar o calculo de
densidades as porcentagens destinadas aos espacos livres publicos para a circulagdo, o lazer ¢ a
conservacdo ambiental;

- Que a forma ideal de preservar o equilibrio das encostas é manter ou recompor a vegetacdo existente,
por ser esta uma medida econdmica e conservacionista, desde que efetivamente gerenciada;

- Que a adogdo arrazoada de indices de aproveitamento e taxas de ocupacao dos lotes pode promover o
equilibrio entre o que ¢ construido e o que ¢ edificado, mas a garantia do equilibrio paisagistico e
ambiental reside em garantir pelo menos 50% dos espacos livres permeaveis e vegetados;

- Que o uso misto pode ser adequado a conservagdo em alguns setores das encostas, desde que estes
usos sejam compativeis com a habitagdo. Ao mesmo tempo, deve ser dada uma solugdo satisfatoria as
necessidades de estacionamento de automoveis, evitando o impacto visual na paisagem e na
estabilidade do terreno;

- Que toda e qualquer intervencdo sobre as encostas deve ser objeto de projeto, regulamentacao e
fiscaliza¢do, para garantir a criagdo de um sistema de espagos livres de uso publico, estabelecer
exigéncias quanto a destinagdo e¢ forma de uso dos espagos livres de uso privado, e alcangar um
equilibrio entre o construido e o edificado. Estamos indicando a necessidade do estabelecimento de
instrumentos legais que viabilizem os projetos urbanos. Entretanto, sem ética ambiental e estética
paisagistica, tanto projeto quanto lei podem ser nocivos ao ambiente ¢ a paisagem,;

- Que a arquitetura moderna, pela liberacao do solo devido aos pilotis, ¢ a tipologia arquitetonica mais
adequada, tanto para a urbanizacdo de encostas, quanto para a liberagdo de visuais na escala do
pedestre, tanto para o uso residencial, quanto para programas de uso coletivo, como as escolas.

CONCEITOS PROJETUAIS DE ESPACOS LIVRES — CRITERIOS PARA URBANIZACAO
DE ENCOSTAS

Listamos os conceitos, ou seja, as idéias de projeto a serem criadas e implementadas para
garantir a obtencio de espacos livres de edificacdo, para usos tanto publicos quanto privados, de
lazer ou conservacio:

- Criar parques nos espagos junto aos corpos d'agua existentes, ao longo das linhas de drenagens e nas
varzeas inundadveis, em areas tanto publicas quanto privadas, em faixas "non aedificandi" de
dimensdes proporcionais ao porte destes corpos d'agua em seus periodos de cheias e com
recomposicdo vegetal adequada a cada caso. Os rios e as planicies aluviais estdo diretamente
associados aos recursos de agua subterrdnea potencialmente abastecedoras, assim, para evitar a
contaminacdo deve-se destinar uma franja de 60 metros de cada lado no fundo dos vales como area
non aedificandi. (LAURIE, pp.162-164). Este nimero, a nosso ver, deve variar segundo as proporgdes
das areas inundaveis, podendo receber equipamentos criteriosamente dimensionados para permitir o



desfrute destas areas, quando tratar-se de areas de espairecimento (LYLE, pp. 170). O aproveitamento
dos cursos d'agua como um sistema natural de drenagem serve também para o controle de inundagdes.
(LYLE, pp. 73). O uso adequado dos cursos d'agua como sistema natural de drenagem pluvial, com
recomposicdo da mata ciliar pode permitir o renascimento da vida silvestre. A linearidade do sistema
hidroviario, sugere a criagdo de corredores silvestres, que podem facilitar a implantagdao de um sistema
de parques que tire o melhor proveito das qualidades cé€nicas e ambientais destas margens (SPIRN,
1995);

- Criar parques de conservagdo do patrimonio natural e da bio-diversidade onde houver a possibilidade
de manutengdo ou a multiplicagdo de ecossistemas;

- Delimitar as areas cobertas de matas nativas, a serem destinadas a conservagdo, mas passiveis de
serem ocupadas com baixissimos indices de urbanizag¢do: densidades, taxas de ocupacdo e indices de
aproveitamento;

- Reservar os divisores de bacias, as ombreiras e os promontorios; a serem preferencialmente
destinados ao uso publico, devido ao carater estratégico de mirantes, que estas morfologias possuem;

- Criar mirantes em pontos privilegiados das encostas, como promontdrios € ombreiras;

- Criar sistema de pragas de topo conectadas por vias sobre os divisores de dgua. Estas vias serdo
determinadas, segundo as declividades naturais do terreno, para a circulagdo de automdveis ou de
pedestres; utilizando-se de escadarias, elevadores e outros elementos alternativos para conectar os
diferentes niveis;

- Criar pragas com escadarias, rampas, patamares e outras formas de ligagdo de planos em niveis
diferentes;

- Criar malhas de fundo de vale com vias que bordeiem os parques criados ao longo das linhas de
drenagens;

- Criar vias panoramicas que acompanhem a linha d’agua de lagoas e praias a uma distancia tal que
permita a destinagdo de espagos livres ambientalmente comprometidos e paisagisticamente tratados
entre a orla e a via em questao;

- Nos terrenos com declividades inferiores a 30 por cento, sem bosque, criar preferencialmente uma
tipologia de ruas em ziguezague (obliquas as curvas de niveis), fazendo as conexodes entre as vias
sobre divisores e as vias de fundo de vale; destinando 30 por cento (3000 metros quadrados por
hectare) da area total para os espagos livres publicos, sendo que a metade deve ser de area plantada e
ndo impermeabilizada. Estabelecer lotes a partir de 220 metros quadrados , que poderao ser ocupados
em até 50 por cento, e construidos com indice de aproveitamento igual a um; respeitando os recuos de
frente, fundo e uma lateral. Embora o reflorestamento seja sempre a solugdo mais econdémica para a
contencdo de encostas, optamos pela solugdo descrita sempre que a area for adequada a ocupagdo e ja
estiver desflorestada, pois a urbanizacdo nao ¢ um fato negativo, pois faz parte do ecossistema humano
(LAURIE, 1983, pp.162-164). Nas encostas em geral, e em particular nos terrenos onde sdo adotadas
as ruas obliquas a topografia, a exigéncia de espacos publicos é muito maior do que para outras
situacdes, porque os caminhos curvos sdo muito mais longos do que os retos, dissipando uma enorme
quantidade de area util. Portanto, se quisermos manter a densidades maximas de 30 domicilios por
hectare, os lotes serdo os menores previstos neste estudo. As ruas em zigue-zague também favorecem
a dissipagao da velocidade das dguas superficiais em dias de chuva;

- Nos terrenos com declividades entre 30 e 45 por cento sem bosque, criar sempre que necessario
tipologia de “ruas” perpendiculares as encostas (perpendiculares as curvas de niveis); destinando
quarenta por cento (4.000 metros quadrados por hectare) da area total para os espagos livres publicos,
sendo que a metade deve ser de area plantada e ndo impermeabilizada; a gleba podera ser parcelada
com lotes a partir de 220 metros quadrados, assentados preferencialmente a meia encosta, com a
construcdo de apartamentos nos lotes maiores, aproveitando o escalonamento do terreno; taxa de
ocupagdo de 70 por cento, indice de aproveitamento 1,8; recuo de fundo e uma lateral. Igualmente
neste caso, embora o reflorestamento seja sempre a solugdo mais econémica para a contengao de
encostas, optamos pela solugdo descrita sempre que a area for adequada a ocupacdo e ja estiver




desflorestada, pois a urbanizagdo também ¢ uma necessidade. A declividade de 45 por cento, por si,
sugere a implantagdo de degraus e escadarias, ¢ uma declividade proibida para o automoével e
sacrificante para o pedestre. Deverdo ser utilizadas outras formas de circulagdo e transporte urbano,
como teleféricos e bondes. A solucdo projetual elaborada para a rua Lombard, em S2o Francisco,
também pode ser adotada com bons resultados, desde que as condigdes sejam propicias e que 0s
procedimentos técnicos de contengdo e tratamento paisagistico sejam rigorosamente observados;

- Nos terrenos com_declividades superiores a 45 por cento, com ou sem bosque, adotar o uso
preferencialmente residencial, de baixa densidade, ou seja, 2 domicilios por hectare, destinando vinte
por cento (2.000 metros quadrados por hectare) da area total para os espagos livres publicos, sendo que
a metade deve ser de area plantada e ndo impermeabilizada; lotes minimos de 4000 metros quadrados,
taxa de ocupacado de 8 por cento, indice de aproveitamento de 0,16;

- Permitir a verticalizagdo nos terrenos sem bosque, com declividade inferiores a 15 por cento com o
objetivo de conseguir mais espagos livres para os moradores e mais arboriza¢do, na seguinte
propor¢ao: 6000 metros quadrados de espaco livre privado e 3000 metros quadrados de espago livre
publico, sendo que a metade deve ser de area plantada e ndo impermeabilizada, 10 por cento de taxa
de ocupacgdo: 0,67 de indice de aproveitamento; 6 pavimentos sobre pilotis e 2 sub-solos para
garagens. Programas que demandam grandes areas de estacionamento também deverdo ficar restritos
aos terrenos com declividades inferiores a 15 por cento, algo como o Parque Guinle, projetado
originalmente por Liicio Costa, com densidade aproximada de 30 domicilios por hectare, 6 torres de 6
pavimentos em aproximadamente 6 hectares, com programas complementares ocupando parte do
pavimento térreo. Considera-se esta, uma op¢do amena para os padroes de densidade do urbanimo
moderno, mas nao podemos nos esquecer que como foi pensada para a ocupagdo de encostas, devido a
sua complexidade, demanda uma quantidade de espagos livres para circulagdo maior do que as areas
planas. As superquadras de Brasilia possuem densidade média de 77 domicilios por hectare (11 torres
de 5 andares mais equipamentos), enquanto a Unidade de Habitacdo de Marselha, projetada por Le
Corbusier em 1945, possui 84 domicilios por hectare, 1.800 habitantes em um tnico edificio de 18
pavimentos, incluindo equipamentos (SPREIREGEN, s/d. pp.245-252);

- Aproveitar caminhos e trilhas de pedestres existentes na criacdo dos novos espacos livres publicos; -
Criar parques de preservacdo da heranga cultural em torno de sitios, dos edificios isolados ou dos
monumentos de apelo historico e cultural;

- Em se tratando do hemisfério sul, aproveitar as orientagdes leste, norte e oeste na correta implantagdo
de atividades urbanas de média e longa permanéncia, permitindo a otimizagdo das horas de sol e
sombra ao longo do ano, além do adequado aproveitamento do regime de ventos.



CRITERIOS PARA URBANIZACAO DE ENCOSTAS Fonte: AFONSO, 1999, p.394

0-15%(*)

15-30%(*)

30-45%(*)

Superior a 45%(*)

Observagoes 1

Observagoes 2

Encosta com
Bosque

Até 2 Domicilios por
Hectare/preservando
a vegetacdo existente

Até 2 Domicilios por
Hectare /preservando
a vegetacdo existente

Até 2 Domicilios por
Hectare /preservando
a vegetacdo existente

Até 2 domicilios por
Hectare /preservando
a vegetacdo existente

Os bosques existentes quando nao
demarcadas, fiscalizadas e mantidas correm o
risco de desaparecer pela ocupagio irregular,
assim seu uso controlado surge como a melhor
alternativa para a conservagao do sitio,
aquiferos e espécies vegetais.

Destinar a areas com declividade muito altas a as areas
planas ao parcelamento resultaria na caréncia de areas

verdes confortaveis para o uso publico, entdo é urgente
definir os limites gerais dos espagos de uso publico e

privado.

Encosta sem

Até 30 Domicilios

Até 30 Domicilios por
Hectare, exigéncia de
recuos laterais e

Até 30 Domicilios por
Hectare, exigéncia de
recuos laterais e

Até 2 Domicilios por
Hectare /preservando

Apesar da inexisténcia de bosque exige-se a
manutengao de individuos isolados ¢ o
repovoamento preferencialmente com espécies

Centros urbanos costumam ser densos visando a
economia de infra-estrutura, entretanto no ambiente
fragil das encostas, a ocupagao ¢ onerosa, deve-se

Bosque por Hectare, . .
I frontais, sugere-se a frontais, sugere-se a . . N
Verticalizavel ~ ~ a vegetacdo existente . . preservar a geometria do terreno, sua vegetagao e
ocupagdo no Formato | ocupacdo no Formato vegetais nativas . .
drenagens adotando-se baixas densidades.
Z - Pacaembu Z
. L X o Exemplo do formato em I sdo as Ruas
Até 30 Domicilios por | Até 30 Domicilios por P . Lo
£ s s Perpendiculares ao sistema vidrio principal, S ~
Area . o Hectare, exigéncia de | Hectare, exigéncia de i o . . . Apesar da consolidagao exige-se a manutengio de

. Até 30 Domicilios . . Até 2 Domicilios por finalizadas em escadarias, que sugerimos L . ~
Consolidada em recuos laterais e recuos laterais e . . - individuos isolados ou agrupados para a protegao das

por Hectare, . . Hectare /preservando sejam transformadas em T(inser¢ao de . . N

Formato em I Lo frontais, sugere-se a frontais, sugere-se a ~ . . .. encostas e micro-clima, bem como a destinagao de
Verticalizavel . < . o a vegetacao existente transversais) e Z(uso criativo das cotas e . o .
insercdo de inserc¢do de . . N espagos livres para uso publico e plantio.
. . declives mais altos com parametros da Rua
transversais. transversais.
Lombard)
Exemplo do formato em Z sio as Ruas

Area
Consolidada em
Formato em Z

Até 30 Domicilios
por Hectare,
Verticalizavel

Até 30 Domicilios por
Hectare, exigéncia de
recuos laterais e
frontais.

Até 30 Domicilios por
Hectare, exigéncia de
recuos laterais e
frontais.

Até 2 Domicilios por
Hectare/preservando a
vegetagdo existente

Obliquas ao sistema viario principal. Estas
vias mais confortaveis e que viabilizam o
sistema viario automotivo comprometem

grandes quantidades de areas para chegar a

pontos nem sempre distantes.

Apesar da consolidagao exige-se a manutengdo de
individuos isolados ou agrupados para a prote¢ao das
encostas e micro-clima, bem como a destinagao de
espagos livres para uso publico e plantio.

Drenagens
Principais

Non aedificandi

Non aedificandi

Non aedificandi

Non aedificandi

Criagdo de Parques de Conservagdo na faixa
de 60 metros de cada lado em toda a extensao
do leito. A beira-mar esta faixa pode estender-

se por 120m.

A incorporagdo destas margens de corpos d’agua em
Sistema de Parques de Conservagdo e Lazer
proporcionam o controle ambiental e o acesso ao
publicos.

Drenagens
Secundarias

Non aedificandi

Non aedificandi

Non aedificandi

Non aedificandi

Non aedificandi na faixa de 15 metros de cada
lado em toda a extensdo do leito, com
aproveitamento paisagistico.

O aproveitamento paisagistico das drenagens além de
preservar as encostas dos processos erosivos contribui
com o embelezamento de espagos privados e publicos.

Topos e
Ombreiras

Pragas, Mirantes e
Vias Panoramicas

Pragas, Mirantes e
Vias Panoramicas

Pragas, Mirantes e
Vias Panoramicas

Pragas, Mirantes e
Vias Panoramicas

Situagdes privilegiadas para a realizagao de

vias panoramicas e mirantes, devendo,
portanto ser prioritariamente destinadas ao uso
publico.

Além de Pragas e Vias Panoramicas devem se
implantados equipamentos como: Escadarias, Bondes,
Funiculares, Trenzinhos, Elevadores, Teleféricos,
Bondinhos, Micro-onibus.

Caminhos e
Trilhas

Caminhos e passeios

Caminhos e passeios

Caminhos e passeios

Caminhos e passeios

Situagdes privilegiadas para a realizagdo de
vias, ciclovias, caminhos e passeios, devendo,
portanto ser prioritariamente destinadas ao uso

publico

As trilhas existentes podem ser reaproveitadas tanto nos
bairros como nos parques de lazer e conservagao.

(*) Terrenos de qualquer declividade devem ser preservados através de vegetagdo e qualquer forma de uso deve ser projetualmente circunstanciada



CONSTRUCAO DAS UNIDADES DE PAISAGEM SEGUNDO AS TIPOLOGIAS
EDIFICADAS

Acreditamos que as possibilidades de parcelamento para os terrenos das encostas que definimos
anteriormente podem gerar unidades paisagisticas satisfatérias, preferencialmente quando
ocupadas com as seguintes tipologias edificadas:

Unidade de paisagem I

ARP-V Area Residencial Fredominante Vertical -
Parque Guinle

Densidade: 30 domidilios por hectare

Freme Minima: 70m. - maior dimensio

ac longo das curvas de niveis

Nimero de Pavimentos: 6 + pilotis +

2 subsolos

Declividade: 0-15%

Lote Minimo: 10.000 m"

Taxa de Ocupacgio:8%

Indice de Aproveitamento: 0.67
E: Livres Pablicos/A

Verdes e Larer

Calgadas: 2.5m. Volumetria das ripqllo

I - Unidade de paisagem com habitacées de seis pavimentos sobre pilotis, mais 2 pavimentos de
garagem semi-enterrado, predominantemente horizontal, assentadas sobre pilotis, nos padrées
dos edificios Bristol, Nova Cintra e Caledonia (XAVIER, 1991, pp. 67) projetados por Lucio
Costa para o Parque Guinle, Rio de Janeiro; implantadas em terrenos de um hectare, nas
encostas suaves de 0-15 por cento de declividade. Esta unidade de paisagem compde-se da
somatoria de uma destas unidades de habitacdo a cada hectare, configurando um parque, entendido
este como sendo formado, pelas faixas non aedificandi das drenagens existentes no terreno,
convenientemente arborizadas, aproveitadas para compor a porcentagem de areas verdes publicas,
além dos demais espacos de circulacdo e lazer, tanto publicos quanto condominiais. Estamos
considerando o habitar em seu conceito ampliado, admitindo outras fungdes ligadas ao cotidiano dos
habitantes, como padarias, lavanderias, rotisseries, academias, pequenos auditorios, etc




Unidade de Paisagem 11

™ — i

II - Unidades de paisagem com habitacdes de dois a trés pavimentos, implantadas em lotes a
partir de 220 metros quadrados (permitindo lotes maiores), em terrenos com declividades
inferiores a 45 por cento. Mesmo no caso dos lotes com pequenas dimensdes, sempre devera
existir a exigéncia de recuos frontais e laterais ajardinados em 50 por cento, implantados em
ruas em ziguezague, arborizadas em pelo menos uma das calcadas; permitindo, ao longo de uma
sequéncia hectares, que a unidade de paisagem se caracterize como sendo de colinas
uniformemente arborizadas e edificadas, numa trama mista de granulacio, entre média e
miuda. Entre os exemplos de grande porte desta tipologia, com habitagdes em meio a grandes jardins,
citamos as residéncias da Arquiteta Lina Bo Bardi, de 1951, ¢ a do Arquiteto Joaquim Guedes,
construida em 1971, ambas no Morumbi. (XAVIER, 1983; ACAYABA, 1986). Como exemplo de
pequeno porte, citamos as residéncias mais abastadas de parte dos bairros operarios de Vila Maria,
Tucuruvi, Vila Mariana, Lapa e Pinheiros.

| amep o300 T

1 ARP-P Area Residencial Predominante

Pacaembu : ey, Acilda, apc
Densidade: 30 domicilios por hectare

| Frente Minima: 10m. - maior dimensdo

ao longo das curvas de niveis

4 Nimero de Pavimentos: 2 no aclive.
1 3nodeclive

1 Declividade: 0-45%

‘| Lote Minimo: 220 m*

Taxa de Ocupagio:50%

Indice de Aproveitamento; 1

Espagos Livres Piblicos/Areas Verdes:8
Recuos: 5m.na frente e nos fundos e

1.5 m. em um dos lados

Ruas: 9m.

 Calgadas: 25m.

Residéncias no Bairro do Pacaembu, Sdao Paulo, SP



Unidade de Paisagem II1

1
ARP-. Area Residencial Predomi - Lomb:
Densidade: 30 domidlics por hectare
(ou 15 lotes maiores. cada um com 2 apartamentos
aproveitando o desnivel )
Frente Minima: 10m.. maior dimensdo do lote au
longo das curvas de niveis
Némero de Pavimentos: 2 no aclive
3 no declive
Declividade: 30-45%
Lote Minima: 300 m*
Taxa de Ocupagio:70%
Indice de Aproveitamento: 1.8
Espagos Livres Publicos/A Verdes:40%
Recuos: 5m.da frente incorporados ao passeio
plblico, 5m. nos fundos e
1.5 m. em uma das laterais
Ruas: 30 m.

%

ogias propostas ARP-L [30‘453;]\\\

ATATAY

III - Unidades de paisagem com habitacées de dois a trés pavimentos, escalonadas, implantadas
em terrenos com declividades entre 30 e 45 por cento, como nas ladeiras da cidade de Sao
Francisco, Califérnia; em especial a Rua Lombard. Este tipo de construg¢@o, recomendado para
lugares sujeitos a terremotos, pelo emprego de materiais leves e flexiveis, ¢ muito apropriado para a
ocupagdo de encostas ingremes. Apds a destinagdo de quarenta por cento (4.000 metros quadrados por
hectare) da area total para os espagos livres publicos, a gleba podera ser parcelada com lotes a partir de
300 metros quadrados, com a construgao de até 3 apartamentos nos lotes maiores, sobre o alinhamento
frontal, aproveitando o escalonamento do terreno para a liberagdo de visuais através de terragos; taxa
de ocupagdo de 70 por cento, indice de aproveitamento 1,8; recuo de fundo e uma lateral. Estas
residéncias encontram-se geralmente construidas sobre o alinhamento, ao longo de ruas
perpendiculares a encosta (curvas de niveis). A maioria das casas tem a dimensdo longitudinal do lote
implantada ao longo da topografia (curvas de niveis). Das fachadas laterais desfruta-se de visuais
desimpedidos devido a implantacdo escalonada e ao respeito a legislagdo que proibe a constru¢ao em
altura superior as aberturas dos lotes a montante.

Residéncias na Rua Lombard, San Francisco, CA



Unidade de Paisagem IV

ARE [>45%4)

ARE - Area Residencial Exciusiva -AcQ yo1oo.

Densidade: 2 domicilios por hectare

Frente Minima: 70m. - maior dimens&o

ao longo das curvas de niveis

NGmero de Pavimentos: 2 no aclive,

3 no declive

Declividade: Qualquer para terrenos com bosque e
periores a 45% para te sem bosq 0.5HA

Lote Minimo: 5:000-m*

Taxa de Ocupagio:8%

Indice de Aproveitamento: 0,16

Espagos Livres Piblicos/A v

Recuas: 5m.

Ruas: 9 m.

Calgadas: 2.5m.

ferdes: 20%

IV - Unidade de paisagem com habitacdoes de dois a trés pavimentos, implantados em meio a
lotes de 4.000 metros quadrados, em terrenos com declividades superiores a 45 por cento, nos
padrdes das residéncias do arquiteto Marcos Acayaba, que imitam uma grande arvore
construida, em meio a outras arvores verdadeiras. O arquiteto Marcos Acayaba pesquisou um tipo
de construcdo para encostas ingremes, parecido com uma casa na arvore, ou parecendo uma arvore.
Segawa chamou a este método criado pelo arquiteto de "ensaios de um teorema': terreno fortemente
inclinado; vegetagdo como forma de contencdo do solo; poucas e profundas fundagdes; planta em
malha geométrica; uso de madeira, ago e concreto na estrutura; pré-fabricagdo; poucos pontos de
apoio; visuais, a escolher (SEGAWA, 1996). Tratam-se de edificios mono-estruturais construidos em
meio a bosques de espécies nativas.




V — Complementacio e interligacio das unidades de paisagem com elementos de circulacdo de
automaoveis e pedestres, atendendo as caracteristicas dos terrenos das encostas:

Rua Lombard, San Francisco, CA

a) construcio de malhas ortogonais, completadas por escadarias e rampas em pontos
estratégicos no alto dos morros. Construcio de vias transversais e de elementos como
elevadores, planos inclinados e teleféricos para integrar a parte alta a parte baixa das
encostas

Como exemplo citamos as escadarias do Santuario do Bom Jesus em Braga, Portugal; o Santuario de
Bom Jesus de Matosinhos em Congonhas do Campo, MG; ¢ a Igreja de Nossa Senhora da Gloria no
Rio de Janeiro, RJ; reservando algumas quadras para pragas e pequenos parques. Como exemplo
citamos as ruas Lombard, Filbert ¢ Greenwich em Sao Francisco, CA; as ruas Cristiano Viana e Alves
Guimaraes, em Sao Paulo, SP; e as ruas Monsenhor Topp ¢ José Boiteux, em Florianopolis, SC;

b) construcdo de malhas sinuosas, em ziguezague , nos terrenos com declividades entre 15 e 45 por
cento, buscando interligar os diferentes niveis, dando acesso aos automoveis.

Como exemplo citamos a malha dos bairros de Vila Maria Alta, Morumbi, Pacaembu, Alto da Lapa e
Alto de Piheiros em Sao Paulo, SP.

c) criacdo de pragcas-mirantes nos pontos estratégicos, como as saliéncias de terreno conhecidas
como ombreiras. Como exemplos ndo rituais desta solugdo, repleta de escadarias e rampas
propicias aos espetaculo urbano, citamos: a Ladeira da Memoria e a Praga Ramos de Azevedo, no



centro e a Pragca Wendell Wikie entre Pacaembu e Perdizes; todas em Sao Paulo, SP.

o

-:'-I.i- Praga Wendell Wikie, Pacaembu, Sido Paulo, SP

d) construgdo de vias sobre divisores e pragas de topo para o desfrute de visuais, explorando textura e
geometria adequadas na elaboracao dos pavimentos.

O exemplo classico de praga de topo é o Campidoglio em Roma, conhecido como o "Caput Mundi".
Entretanto, existe um inconveniente, o terreno outrora irregular foi transformado em calota abaulada
para servir de base para a pavimentagdo com marmores negro e branco, na forma de uma rosacea com
12 pontas inserida em uma figura oval. Trata-se na verdade de um falso topo, com a
impermeabilizagdo de uma linha de drenagem, fato desaconselhavel em termos de conservagdo. O
local onde hoje se encontra a Piazza do Campidoglio (fortaleza de uma cidade), originalmente era um
talvegue, entre a colina Capitolina (onde estava o Templo de Jupiter) e a Ars (arsis, elevagdo; ou arce,
fortaleza; ou arci, primeiro elemento), local do antigo templo de Juno, onde hoje esta a Igreja de Santa
Maria de Aracoeli. As duas pequenas colinas foram ligadas para a construcdo do Tabularium (arquivos
publicos do século I a.C., por Lutacio Catulo), que atualmente ¢ a prefeitura de Roma). O piso aparece
em gravuras do século XVI, mas s6 foi construido conforme hoje se encontra em 1940. (ARGAN &
CONTARDI1940; BACON, 1995; GAROLLA ED.,1985).

e) construcio de vias em bindario ou falso binario marginais as faixas non aedificandi de rios e
corregos, transformadas em pracas e mesmo em grandes parques urbanos, lembrando que
os fundos de vale sio os locais mais apropriados para a criaciao de parques:

Como exemplo citamos as vias que contornam as seguintes pragas ¢ parques paulistanos: Vinicius de
Morais e Alfredo Volpi, no Morumbi; Centro Educacional Tomas Mazoni, na Praga Cianorte em Vila
Maria; Praga Dolores Ibarruri "La Passionaria", ao longo do Ribeirdo das Corujas em Pinheiros.

Praga Vinicius de Morais, Morumbi, Sao Paulo, SP

f) construg¢do de grandes e pequenas pontes para vencer as superficies aquaticas, em substitui¢do aos
aterros de tubuldes e manilhas e de acordo com o porte da linha de drenagem ¢ o uso estipulado,
seja ele o trafego de pedestres ou de veiculos, adequando-as as necessidades ambientais e
explorando os valores paisagisticos:

Como exemplo citamos as mais diversas pontes existentes desde a antiguidade romana e algumas
solugdes atuais bem sucedidas existentes nas cidades turisticas, especialmente para servir aos
pedestres;



g) construgdo de vias panoramicas que explorem os visuais proporcionados pelos desniveis naturais
dos terrenos em questio:

Como exemplo citamos as vias de contorno: do José Mendes, em Florianopolis, entre o Centro ¢ a
Barra, em Salvador ¢ a via costeira Amalfitana, na Italia;

h) construcao de meios alternativos de transporte piblico em terrenos muito ingremes:

Como exemplo citamos o Elevador Lacerda ¢ o Plano Inclinado, em Salvador; os bondes, elevadores ¢
funiculares de Lisboa; os bondes de Sdo Francisco; os bondes de Santa Teresa € do Corcovado; os
funiculares de Quebec; e os caminhos aéreos do Rio de Janeiro, Camboriu, Istambul e Santorini.

VI — Identificacdo e realce das unidades de paisagem através da implantacio de edificacoes
emblematicas, com formas diferenciadas e atendendo a usos variados, localizadas nos pontos
estratégicos das encostas, preferencialmente nos topos e nas ombreiras. Nestes pontos
normalmente estdo localizadas as edificagdes emblematicas de carater historico, a serem valorizadas e
protegidas da agressdo que os automoveis e a verticalizagdo proporcionam, através da criagdo de
espacos livres que permitam o distanciamento necessario para observa-las integralmente ou em
angulos selecionados, respeitando suas dimensdes horizontais e verticais. Existem novos usos ¢
atividades que podem ser atendidos através da construgdo de novas edificacdes emblematicas. Estas
construcdes, obrigatoriamente devem procurar lugares estratégicos para serem colocadas e portanto
ndo podem ser resolvidas através de edificacdo desqualificada e desprovida de significado simbolico
para o coletivo.

Estruturas como as torres de telecomunicagdes, que obrigatoriamente tém sido colocadas nos pontos
culminantes dos morros, devem ter algo mais a oferecer, além de seus servigos. As antenas s2o um mal
necessario quando agridem a paisagem e impedem o uso de um lugar publico. Mas elas podem ser
simplesmente um bem, uma unidade emblematica. O Morro do Corcovado tem apelo unicamente
turistico, pois as torres de telecomunicagdes da cidade do Rio de Janeiro estao no vizinho Morro do
Sumaré. A colina do Telégrafo, em Sao Francisco, Ca., t€m uma utilidade turistica de fundo histoérico,
pois foi aproveitada na criagdo de um museu, enquanto as demais antenas que existem na cidade estdo
apoiadas na Torre Sutro, distantes do centro. O Empire State Building abriga antenas de 8 emissoras
de radio e TV no topo de sua torre e a Tour Eiffel, de forte apelo turistico, além das antenas de TV,
possui equipamentos de um laboratorio meteoroldgico no alto de sua torre. Com o advento da TV a
cabo (multi-canais com frequéncias muito curtas, micro-ondas, sistemas digitais e torres muito
proximas) e das transmissdes via-satélite, as transmissoras deverdo buscar uma forma de diminuir o
volume de suas instalagdes, liberando para o uso ptblico muitos dos espagos que hoje ocupam.

SINTESE CONCLUSIVA

Morro da Cruz, Florianépolis, SC

Se os critérios anteriormente mencionados fossem empregados no planejamento do Morro da
Cruz, Florianopolis, SC, o plano diretor municipal deveria considerar dois aspectos principais:
as linhas de drenagens e as baixas densidades.



Proposta paisagistica e ambiental

Geotécnica IPUF, Quinta - Plano Diretor|
IPUF, Sexta Opgdo - Declividades, Sétima -
Valores Paisagisticos ¢ Ambientais
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Os perfis que aparecem acima foram apresentados pela primeira vez em nossa dissertacdo de
- mestrado (1992). Na oportunidade faziamos a defesa da Quarta Opgdo. A Sétima Opgdo que agora

Pep———— acrescentamos trata-se da opgdo geotécnica apoiada em valores paisagisticos e ais

=
-

O segundo perfil apresenta a proposta do plano diretor e o ultimo apresenta nossa proposta, segundo
critérios paisagisticos e ambientais.



POSSIVEL CONTINUIDADE DESTE ESTUDO

Assim como os estudos urbanisticos levaram-nos a ver a cidade como parte da natureza, ou seja, como
sendo necessaria a sobrevivéncia dos seres humanos; os avangos da area tecnoldgica permitiram que
muitos dados cartograficos, imagens de satélite ¢ bancos de dados pudessem ser informatizados, no
sentido de facilitar e agilizar as andlises e conseqiientes propostas rurais e urbanas. Do mesmo modo,
assim como as pesquisas em arquitetura detectaram algumas tipologias mais apropriadas a ocupagio
dos terrenos das encostas dos morros e dos vales dos rios; e as pesquisas em desenho urbano e
paisagismo detectaram a necessidade de associar espagos livres e vegetados as taxas de ocupacdo e
indices de aproveitamento propostos; o uso da computacdo grafica permitiu visualizar a realidade
existente, testar planos diretores municipais, criar e simular novos padrdoes de arquitetura e
urbanizagdo apropriados a paisagem de encostas. A continuidade deste trabalho demanda a
informatizacdo dos dados cadastrais ¢ relacionais, a serem trabalhados em GIS e CAD, de modo a
testar as hipoteses aventadas através da simulacdo e animagdo, conforme estudos que ja vém sendo
elaborados contemporaneamente.

Esta pesquisa detectou algumas tipologias mais apropriadas para a ocupacio das encostas dos
morros e dos vales dos rios e a necessidade de se associar espacos livres e vegetados as taxas de
ocupacio e indices de aproveitamento propostos. A continuagio deste estudo aponta para o uso
da simulacao de modelos espaciais, especialmente através do uso da computacio grafica, o que
permitira visualizar a realidade existente, testar planos diretores municipais, simular padroes de
arquitetura e urbanizacao existentes ou propostos, apropriados a paisagem de encostas. Assim,
podemos vislumbrar dois tipos de abordagens.

Em primeiro lugar, o aprofundamento do estudo de alguns exemplos de ocupagdo de encostas
significativos, existentes no pais e fora dele, citamos como exemplo: o Parque Guinle, Rio de Janeiro,
RIJ.

O segundo tipo de estudo encaminha para o aprofundamento das analises das formas de ocupacao dos
bairros assentados sobre o Morro da Cruz, comparando as 3 alternativas de ocupagao, quais sejam: a
situacdo existente, a implantacdo segundo o plano diretor municipal e a alternativa por nds proposta,
que considera valores paisagisticos e ambientais
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PRAINHA

Quands vista do or, o Proinha é o
trecho mais borito do Morro da Cruz,
pois o5 letes escalorados  sdo
emoldurados por quantidades de ofu &
mer, Entrefonto, pora quem estd ro
chio, o5 36 ha dersamente construldos,
opresentam pouces espogos livees de
edificaglo, come o1 jarding e colcadas.
05 muros so alfes. Mo existem
parques de conservaglic do Mato
Atlirtica primdria remanescente e des
drenogens, ou que defendam o
populagiio cortra of riscos geotécrices
iminentes da ocupagic destas encostas
Também ndo existem pragas-mirantes
para o usufiruto pablice.

A Prainha feve sua paisogem alterada
devido: oo ripido  processo  de
ocupoglo, oo sucessivod aterros, &
verticalizagdo do centro, 43 alterogdes
mo sistema vidrio, & & menor alfitude

em relaglo oo restante do Morro da

Cruzr. Por muito tempe foi proibide

construir acima da cota dos 100 metros |

& mesmo se isto tivdsse sido observado
na Prainha, sucs cotas 85 em média
inferiores o esta marca. O ponto de
maior altitude ra Prawmhoa é de 172
metros, enquanta o ponte culminante do
Marre da Cruz é de 289 metros. Em se
trotonds de ocupogBo de encostas
ingremes, meror altitude significa
meror  quontidode  de  terrercs
disponiveis.

Bairros do Morro da Cruz, Florianépolis, SC

PRAINHA - Unidades de Paisagem

I - Vegetoglio Mativa - Mata AtiSntics que
erwolve o Mespital de Caridode

W - Construgies Emblemdticas - Hospital de
Caridode

VI - Nicleos de Pebreza - Marro ds Motstd,
VIT - Runs em zigue-zogue - aeina do Rus Maria
il Franco

| EEs eawaa; 1o o4 tecoRtan-A SoURAGAD 9 womES B0 GAUE

| =55 £ PLANTA TOPOARAFIDA
B0

AL FLOMLAMOSO LIS 1l

e B

Prainha
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Fonte: AFONSO, 1999
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