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1. RESUMO

O presente estudo faz parte do Projeto Integrado de Pesquisa APA —
Arquitetura e Paisagem - Avaliagcao da Insercao Urbana no Meio Fisico, realizada
pelo Grupo APEU - Arquitetura, Paisagem e Espacos Urbanos, CNPq — no
Departamento de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal de Santa
Catarina (UFSC).

Pretendeu-se nesta pesquisa identificar elementos de projeto, no ambito da
sustentabilidade, para conjuntos residenciais multifamiliares implantados sobre
encostas. Ao comparar caracteristicas da Arquitetura Moderna Brasileira que
pudessem ser implementadas de forma a compor um projeto sustentavel e
indicadores internacionais de sustentabilidade, buscou-se estabelecer parametros
de projeto para apoiar a analise de conjuntos existentes no Morro da Cruz, em
Floriandpolis/SC, e criar diretrizes de projeto que auxiliem na implantacdo de
futuros conjuntos residenciais em encostas.

A primeira etapa do trabalho foi voltada para o estudo de diretrizes de
sustentabilidade, visando um maior dominio do assunto, para que posteriormente
fosse possivel elaborar um questionario que auxiliasse na avaliagao dos conjuntos
residenciais multifamiliares de Floriandpolis. Ja a segunda etapa voltou-se para a
implementacdo desta andlise de sustentabilidade no conjunto residencial
multifamiliar Royal Park, localizado no bairro Carvoeira.

Diante disso, conclui-se que a Arquitetura Moderna Brasileira possui
elementos que contribuem para a execucao de um projeto mais sustentavel, que
respeitam as caracteristicas do sitio e possibilitam uma maior liberdade
compositiva e funcional, tornando o projeto flexivel e facilmente adaptavel a futuras
alteracoes.

Quanto ao conjunto em analise, foi possivel verificar que, apesar de
insatisfatério, este € um dos que apresenta uma adequacao melhor ao sitio dentre
os conjuntos localizados no Morro da Cruz. Porém, mesmo possuindo um terreno
com declividade inferior a 15% e uma vegetacao abundante nos fundos dos lotes,
apresenta caracteristicas negativas no ambito da sustentabilidade, tais como: ndo
respeitar a legislacdo, especialmente o Plano Diretor, falta de valorizagdo do
pedestre, auséncia de sistemas de energia renovaveis, entre outros.

Palavras chaves: Urbanizagdo de Encostas, Sustentabilidade, Arquitetura
Moderna, Morro da Cruz — Florianépolis/SC, Conjunto Residencial Multifamiliar.



2. INTRODUCAO

Num projeto além dos conceitos em que se baseia a arquitetura:
estrutura, funcdo e forma/estética, o arquiteto deve incorporar o conceito de
sustentabilidade enfocada em nivel ambiental, social e econémico, para que
surjam projetos mais adaptados a realidade atual.

O Morro da Cruz, em Florianépolis, apresenta varios exemplos de
ocupacao sobre a encosta, no entanto muitas delas ndo estao de acordo com o
ideal de implantacdo. Com base nisto o Projeto APA — Arquitetura e Paisagem
tem o propdsito de analisar a insergcdo de diferentes alternativas de arquitetura
e urbanismo no meio fisico.

A presente pesquisa volta-se para a analise de sustentabilidade de um
conjunto residencial multifamiliar localizado em encosta com base em critérios
que vao desde a escolha de um entorno sustentavel até aspectos
socioeconémicos. Tal analise busca identificar tipologias arquitetonicas que
possibilite uma ocupacdo da encosta com a minima ou nenhuma interferéncia

ao ambiente natural.

2.1 Problema

A partir da década de 1960 o processo de urbanizacao do Brasil deu-se
num ritmo mais intenso, acarretando hoje uma populagdo urbana superior a
70% (MACEDO, 2001). Tal fato, aliado a auséncia de politicas publicas
permanentes que priorizassem a habitacdo popular € ao parcelamento e
ocupacao do solo fez com que areas de encostas, algumas geologicamente
desfavoraveis, fossem ocupadas ao acaso.

Antes da década de 1970, a ocupacgao das encostas de Floriandpolis foi
feita nas cotas mais baixas e pela populacédo de baixa renda, pois os terrenos
ainda nao dispunham de infra-estrutura basica. Segundo Afonso (1991), foi
apenas no fim da década de 1970 que os locais de maior altitude e declividade
comecaram a ser ocupados. Mesmo o Plano Diretor, aprovado na década de
1990, ndo conseguiu deter a ocupacao de terrenos, pois muitos ja estavam

ocupados.



Foi a partir de entdo que tal processo ocorreu de forma rapida, devido a
insuficiéncia de fiscalizacdo, de normas especificas, de orientacdes, de
mecanismos de controle da ocupacao e pela falta de dominio técnico para
construcdo em encostas, permitindo que ruas e lotes fossem lancados de

forma aleatéria, gerando a problemética atual.

2.2 Justificativa

A necessidade de minimizacao dos impactos ambientais gerados pelas
edificacdes, a busca pela maior qualidade do ambiente construido e a difuséao
dos conceitos de desenvolvimento sustentavel leva-nos a buscar construcoes
com melhor desempenho ambiental e que, consequentemente, respeitem o
meio no qual estao inseridas, ao invés de implantarmos em encostas tipologias
pré-estabelecidas para terrenos planos.

Assim, ao tomarmos partido das caracteristicas do terreno, teriamos
arruamentos planejados adequadamente e deixariamos de realizar
movimentagdes de terra com cortes e aterros, que causam a instabilidade do
terreno. Deste modo, verificariamos que “a urbanizacdo ndo € um fato
negativo, desde que para urbanizar um territorio e construir artefatos urbanos o
meio fisico seja preservado” (AFONSO, 1999. Pag. 57).

2.3 Objetivos

2.3.1 Objetivo Geral

Estabelecer pardmetros de projeto no ambito da sustentabilidade para

conjuntos residenciais multifamiliares implantados em encostas, que respeitem

o ambiente natural e o meio urbano, tornando-se referéncia para futuros

projetos e qualificacao dos ja existentes;

2.3.2 Objetivos Especificos



1. Identificar diretrizes para avaliacdo da sustentabilidade dos conjuntos
residenciais multifamiliares, procurando adapta-las a realidade dos conjuntos
de Floriandpolis;

2. Selecionar referéncias de conjuntos residenciais multifamiliares
implantados adequadamente em encostas focando a sustentabilidade
juntamente com a tipologia empregada;

3. Avaliar as potencialidades e limitagbes dos diferentes sistemas
construtivos e tipologias arquitetbnicas para implantacdo em encostas com
énfase na sustentabilidade;

4. |dentificar elementos da Arquitetura Moderna que estejam presentes
na configuracdo dos conjuntos;

5. ldentificar os conjuntos de Florianépolis que possam ser exemplos de
tipologias sustentaveis em encosta;

6. Analisar as relagdes entre morfologia da cidade e tipologia do
edificio;

7. Catalogar as diversas solucdes de sustentabilidade e de implantacao
para conjuntos residenciais multifamiliares situados em encostas visando

estabelecer parametros para futuros projetos e qualificacéo dos ja existentes.

2.4 Revisao Bibliografica

A revisdo bibliografica tem o propésito de dar subsidios para a
elaboracdo da pesquisa e ajudar a detectar exemplos significativos de
conjuntos residenciais multifamiliares. Pelo fato de n&o possuirmos
informacdes suficientes a respeito da arquitetura sustentavel em geral e
particularmente sobre encostas, tornou-se fundamental o estudo mais

especifico dos temas.

2.4.1 Metodologia cientifica



O método cientifico aqui estudado tem como base o livro “A arte da
Pesquisa” de Wayne C. Booth, Gregory G. Colomb e Joseph M. Williams
(2005), tendo como estrutura metodoldgica as trés etapas que seguem:

1. Tépico

2. Perguntas

3. Fundamento Ldgico

Desta forma, uma pesquisa conseguird alcancar a esséncia da sua
existéncia, pois segundo os autores (p. 07) “pesquisar & simplesmente reunir
informagdes necessarias para encontrar resposta para uma pergunta e assim
chegar a solucao de um problema”.

Abaixo segue um roteiro para a elaboracdo de pesquisa segundo este

método cientifico.

2.4.1.1 A pergunta inicial

O primeiro passo apos a definicdo do tépico/assunto que sera abordado
numa pesquisa é formular perguntas com o intuito de compreender a razao
pelo qual estara investigando o tema proposto. Segundo Booth et al. (2005, p.
51) “as perguntas sao cruciais, porque o ponto de partida de uma boa pesquisa
€ sempre 0 que vocé ndo sabe ou entende, mas sente que deve conhecer ou
entender”.

No entanto este é apenas o ponto de partida, pois ao longo de toda a
investigacdo, as perguntas serdo gradativamente mais complexas, possuindo
papel decisivo na qualidade do assunto abordado.

2.4.1.2 Fundamento Légico
E a partr do fundamento légico que se consegue focalizar na
importancia do projeto e na utilidade de aprender o que nao se sabe, de forma
que a pesquisa nao interesse s6 ao investigador, mas também aos seus
leitores.
O fundamento légico é dividido em quatro partes:
1. A Afirmacdo, que expressa aquilo em que os leitores acreditam,

devendo ser independente e contestavel.



2. As Evidéncias ou Justificativas sao as razdes pelas quais eles devem
acreditar na afirmacéo. Para que uma afirmacao se sustente é preciso que a
evidéncia seja confiavel e pertinente.

3. O Fundamento de um argumento é a base da conviccdo e
argumentacdao do investigador, pois estabelece de que modo uma certa
evidéncia consolida uma determinada afirmagéo. O fundamento pode exprimir
uma relacdo de causa e efeito ou até mesmo a relacdo de muitas
circunstancias que permitam afirmar uma generalizagao.

4. As Ressalvas fazem o investigador parecer um autor cauteloso, ja que
limitam a certeza das conclusdes, estipulam as condicbes que qualificam as
evidéncias ou limitam a aplicacdo do fundamento e, por fim, lidam com as

possiveis objecdes dos leitores.

2.4.2 Indicadores de Sustentabilidade

E crescente a preocupacgdo com os impactos ambientais gerados pelas
edificacbes, tanto durante as fases de planejamento, projeto, construcéao,
quanto durante a operacdo. Tal fato fica evidenciado quando percebemos o
enorme numero existente de selos internacionais (fig. 1 e tabela 1) criados
desde 1990, com o surgimento no Reino Unido do primeiro sistema de
avaliacdo, o BREEAM - Building Research Establishmnet Environmental
Assessment Method.

SIL (AGUA}

Figura 1 - Panorama Mundial dos sistemas de avaliagédo de sustentabilidade.
Fonte Adaptada: www.citaes.com.br/apresentacoes/10042008/




Sistema de Avaliacao Pais

SBAT Africa do Sul
BGRS Austrélia
NABERS Austrélia
AQUA - Alta Qualidade Ambiental Brasil
Green Globes Canada
HK BEAM 4.03 China
GB Tool Consoércio Internacional
LEED EUA
NF Batiments Tertiaires - Démarche HQE Haute Franca

Qualité Environnementale

EcoQuantum Holanda
SPeAR Inglaterra
CASBEE - Comprehensive Assessment System for Japéao

Building Environmental Efficiency

EcoProfile Noruega

BREEAM - Building Research Establishmnet Reino Unido
Environmental Assessment Method

EcoEffect Suécia

Tabela 1 - Tabela com alguns sistemas de avaliagdo de sustentabilidade.
Fonte: Elaborado pela autora

Os sistemas de avaliacdo de sustentabilidade avaliam e certificam o
grau de sustentabilidade das edificacbes através de indicadores, que sao
critérios especificos de cada selo, que variam conforme a instituicdo que os

desenvolve.

2.4.2.1 LEED
Leadership in Energy and Environmental Design — LEED é um sistema
de classificacdo de edificacbes a partir de critérios de sustentabilidade
ambiental em diferentes categorias, desenvolvido pela organizacao United
States Green Building Council (USGBC), uma organizagdao ndao governamental
reconhecida internacionalmente.
Os indicadores do Leed sao divididos em pré-requisitos obrigatorios e
um sistema de pontuacdo cumulativa que permite as edificagdes obter

diferentes classificacoes: Prata, Ouro ou Platina.




O processo de certificacdo € dividido em trés etapas: registro da
edificacdo no USGBC, pré-certificacdo, concedida com base no desempenho
dos itens previstos em projeto e a certificacao real, que ocorre somente apos a
conclusdo da obra, quando todos os sistemas s&o rigorosamente auditados,
para verificar se os pré-requisitos e a pontuacao obtida em projeto foram de
fato cumpridos. ApGs essa etapa, a edificacédo certificada tera o direito de usar
o selo Leed pelo periodo de dois anos. Ao final desse prazo, para conservar a
certificacdo o edificio deve ser reavaliado a cada dois anos, em termos de
operacao sustentavel dos sistemas.

Para cada tipo de edificacdo o sistema Leed possui parametros
especificos. Tais parametros foram divididos nos seguintes grupos:

= LEED-EB (Existing Buildings) para maximizacdo da operagéao e
da manutencéao de edificios existentes;

» LEED-CI (Comercial Interior) para projetos de interiores
comerciais;

» LEED-CS (Core & Shell) para projetos de nucleo e casca como
grandes edificios comerciais de escritorios;

» LEED-H (Homes) para residéncias;

= LEED - NC (New Construction) para empreendimentos de
escritérios em que o proprietario detenha 51% ou mais da ocupacao

= LEED-ND (Neighborhood Development) para desenvolvimento de

condominios, loteamentos, urbanismo e equipamentos comunitarios;

» LEED-Schools (Schools para edificios escolares).

2.4.2.2 AQUA
O primeiro sistema de certificacdo ambiental de edificios adaptado a
realidade brasileira foi lancado no dia 03 de abril de 2008, pela Fundacéao
Vanzolini. Este sistema chama-se AQUA (Alta Qualidade Ambiental) e € uma
adaptacao do sistema francés Referentiel Technique de Certification “Batiments
Tertiaires — Déemarche HQE” (Haute Qualité Environnementale), elaborado pela

instituicdo Certivéa.



O AQUA consiste num referencial para edificios do setor de servigos —
escritérios e edificios escolares, mas em breve serdao desenvolvidos outros
referenciais.

No sistema de certificacdo brasileiro, sdo trés fatores principais que
serdo avaliados: a preservacao dos recursos, a limitacdo de poluicdo e a
reducao de residuos. A idéia € gerenciar aspectos sobre o ambiente exterior e
criar um espaco interior sadio e confortavel.

Desta forma, foram estabelecidos 14 critérios que avaliam a gestédo
ambiental das obras e as especificidades técnicas e arquitetonicas. Sao eles:

Eco-construcéo

Categoria 1: Relacao do edificio com o seu entorno
Categoria 2: Escolha integrada de produtos, sistemas e processos
construtivos

Categoria 3: Canteiro de obras com baixo impacto ambiental

Eco-Gestédo

Categoria 4: Gestao da energia

Categoria 5: Gestao da agua

Categoria 6: Gestao dos residuos de uso e operacao do edificio

Categoria 7: Manutencgao - Permanéncia do desempenho ambiental

Conforto

Categoria 8: Conforto higrotérmico
Categoria 9: Conforto acustico
Categoria 10: Conforto visual
Categoria 11: Conforto olfativo

Saude

Categoria 12: Qualidade sanitaria dos ambientes
Categoria 13: Qualidade sanitaria do ar
Categoria 14: Qualidade sanitaria da agua



2.4.2.3 Modelo proposto por Silva (2003)

Vanessa Gomes da Silva € arquiteta, doutora em Engenharia Civil,
escreveu diversos artigos sobre a sustentabilidade em edificacbes, defendendo
a idéia de que nao é possivel simplesmente “copiar ou aplicar um método
estrangeiro no Brasil, com base no sucesso que tal método tenha obtido no seu
pais de origem”. Tendo em vista, que alguns aspectos perdem finalidade e
outros nem sempre considerados pelos métodos internacionais sao
importantes no nosso contexto e devem ser incluidos na avaliagao brasileira.

Mas foi em 2003 que Vanessa consolidou-se como referéncia em
diretrizes de sustentabilidade brasileira ao propor na sua tese de doutorado’
um modelo para avaliacdo de sustentabilidade de edificios de escritérios
brasileiros.

Abaixo estdo relacionados os dez principios basicos do modelo
proposto:

1. Adesado voluntaria: entra no processo quem deseja fazer melhor,
estimulado por vantagens potenciais como: acesso facilitado a financiamentos;
melhoria da imagem/reconhecimento pelo mercado; acessos a novos
mercados ou fortalecimento do nicho atual; perspectiva de negécios no médio e
longo prazo;

2. Reconhecimento das melhores praticas, com premiacao de quem faz
melhor;

3. Foco no empreendimento, compreendendo a avaliagcdo tanto do
edificio (produto) quanto dos agentes envolvidos (processo);

4. Auto-avaliagéo, para incentivar o uso do método e internalizagdo dos
conceitos na pratica cotidiana. No caso de desejo de classificacdo, a auto-
avaliagdo devera ser acrescida de evidéncia de desempenho, a ser revisada
por avaliadores credenciados;

5. Avaliacao por etapas do ciclo do empreendimento, com identificacao
de pontos criticos com desempenho a ser melhorado. O critério de elegibilidade
para classificagcdo de desempenho € a obtencdo de ao menos 50% dos pontos

possiveis em cada fase;

' SILVA, Vanessa Gomes da. Avaliacdo da sustentabilidade de edificios de
escritorios brasileiros: diretrizes e base metodolégica. Tese (Doutorado) - Escola
Politécnica da Universidade de Sao Paulo. Departamento de Engenharia de Construgcéo Civil.
Sao Paulo, 2003.



6. Aplicagcdo de ponderagdo apenas no nivel hierarquico mais alto
(desempenho ambiental x social x econdmico x gestao);

7. Mescla de pontos por desempenho e pontos prescritivos, utilizados
onde a avaliacao de desempenho nao é possivel neste momento;

8. Pontuacéao evolutiva e estratégia de implementacao gradual: diante da
dificuldade de implementacao imediata de um sistema de avaliacao detalhado,
optou-se por uma implementagao gradual, com base no cenario imediato e em
projecao futura. Desta forma, prevé-se a migracao de um método hibrido para
um método totalmente orientado a desempenho e que utilize a analise de ciclo
de vida na avaliacdo do uso de recursos e cargas ambientais envolvidos; e
evolucao do nivel de exigéncia (bonus tornam-se créditos, que se tornam pré-
requisitos) para o refinamento e melhoria continuos do sistema de avaliagao,
enquanto se mantém a aderéncia com a realidade de mercado.

9. Utilizacdo de niveis de classificacdo de desempenho: o modelo de
avaliacao idealizado é complementado por um sistema de classificacdo de
desempenho composto por trés niveis: A, B e C.

10. Revisdo periddica do sistema de avaliagdo, anualmente nos
primeiros cinco anos; depois, a cada dois anos; e revisdo anual da
classificacao do edificio, com base na revisdo do da avaliacao da etapa de
operacao (médulo especifico a ser desenvolvido).

A partir destes principios foi elaborada a lista de indicadores de
sustentabilidade para edificios de escritérios brasileiros:

A - Gestao de Processo

Integracao de gestdo ambiental ao planejamento do processo

1. Implantacdo de praticas de controle de qualidade e melhoria
ambiental do projeto

2. Implantagédo de préaticas de gestdo ambiental no canteiro

3 Implantacao de praticas de gestao de residuos de uso

4. Sistema de gestao de uso de agua implantado

5 Sistema de gestao de uso de energia implantado

Integracdo de praticas de controle de qualidade ao processo

1.  Controle de qualidade do projeto



2. Controle de qualidade no canteiro
3. Planejamento da operacao e manutencao do edificio
4.  Ajuste de desempenho pré-entrega

B - Desempenho ambiental

Consumo de recursos ao longo do ciclo de vida do edificio

Uso do solo e alteracédo da ecologia e biodiversidade locais
Uso de energia ao longo do ciclo de vida

Consumo de agua e gestao efluentes ao longo do ciclo de vida
Consumo de materiais de construcao

Responsabilidade no uso de materiais de construgéo

2L

Perdas registradas nos servigos principais

Cargas ambientais geradas ao longo do ciclo de vida do edificio, por ano
do ciclo de vida

1.  Emissao de substancias causadoras de Efeito Estufa (GHGS)

2. Emissao de substancias que provocam Dano a Camada de Ozbnio
(ODS)

3. Emissao causadora de acidificacao

4. Emissao formadora de foto-oxidantes (formacdo de o0zbnio
fotoquimico)

5. Emissao com potencial de eutroficagao

6 Emisséo de substancias carcinogénicas (dano a saude humana)

7. Residuos sélidos

8 Efluentes

C -Desempenho social

Impactos sobre os operarios

1.  Situagcdo empregaticia

2. Satisfagao dos funcionarios

3. Saude ocupacional, seguranca e local de trabalho

Impactos sobre os usuarios do edificio

1. Qualidade do ambiente interno



2. Qualidade do ambiente externo
3. Qualidade dos servicos

Impactos sobre a sociedade
1. Relacionamento com a comunidade local
2. Relacionamento com clientes e usuarios finais

3. Relacionamento com fornecedores

D - Desempenho econdémico
Produtividade
Melhoria no produto oferecido

1. Processo de projeto/construcao
2. Aumento da satisfacdo, bem-estar e valor para usuarios finais e

vizinhanca

Investimento, agregacéao de valor e beneficios recebidos
1. Valor agregado e retorno de capital
2. Investimentos diretos e indiretos

3. Beneficios resultantes de investimento em sustentabilidade

E - Comprometimento e proatividade

Sustentabilidade como prioridade corporativa

1. A empresa possui um sistema de gestdo ambiental implantado?

2. A empresa publica um relatério anual de sustentabilidade verificado
por parte independente?

3. A empresa identificou indicadores préprios de desempenho em
relacdo a sustentabilidade?

Proatividade em sustentabilidade

1. A empresa investe na melhoria do seu desempenho em relacéao a
sustentabilidade?

2. Aplicacao de conceitos de construcdo e operagcao sustentavel no
portfolio da empresa



3. A empresa conduz sistematicamente o acompanhamento
ambiental do ciclo de vida

4. A empresa definiu uma politica sustentavel de compras e de uso
responsavel de materiais de construgao.

5. A empresa desenvolveu e implementou um Plano de Gestao de
Residuos

6. A empresa implementa sistemas para compartilhar boas praticas
entre departamentos, fornecedores, projetistas, canteiros de obras e projetos?

7. A empresa implementa um programa interno de educacédo e
treinamento de empregados para sustentabilidade?

8. A empresa definiu e implementa um sistema de gestdo da
sustentabilidade da cadeia de fornecedores?

9. Proatividade no preenchimento de lacunas identificadas para a
implementagdo de medidas sustentaveis

10. Proatividade em protecdo de biodiversidade e em medidas para

evitar poluicao

Valorizagdo e investimento em recursos humanos

1. Treinamento técnico/profissional de pessoal (projeto, construcéo e
operacao)

2. Treinamento ambiental de pessoal (projeto, constru¢ao e operacao)

3. A empresa estabeleceu e mantém procedimentos para a
identificacdo das necessidades de treinamento?

4. A empresa possui programa para reduzir a rotatividade de

operarios?

Contribuicdo para a construcdo de comunidades estaveis

1. A empresa definiu e publicou padrdes de responsabilidade social

2. A empresa estd ativamente envolvida em projetos locais de
regeneracao da comunidade?

3. A empresa busca localmente seus suprimentos e servicos sempre
que possivel?

4. A empresa é participante de programa de recrutamento de mao-de-
obra?



5. A empresa adota esquema estruturado de capacitacdo e
treinamento permanentes de RH?
6. A empresa possui programa para melhorar a empregabilidade de

ex-funcionarios?

Relacionamento com a sociedade

1. Beneficio indireto a comunidade

2. Estabelecimento de parcerias para exercicio de cidadania
corporativa

3.  Estabelecimento de parcerias com a comunidade no entorno

imediato

2.4.2.4 Modelo Proposto por Triana (2005)

Maria Andréa Triana Montes estabeleceu, em 2005, na sua dissertacao
de mestrado em Arquitetura e Urbanismo? diretrizes para incorporar conceitos
de sustentabilidade no planejamento e projeto de arquitetura residencial
multifamiliar e comercial em Floriandpolis.

Com base na Agenda 21, 1ISO14000, sistemas de avaliagcdo ambiental
de edificacbes, como LEED, GB Tool e em entrevistas realizadas com
profissionais de arquitetura que tiveram o componente de sustentabilidade
presente nos seus projetos, foram propostas as seguintes diretrizes para
Florianépolis:

Categoria A: Escolha de um entorno sustentavel

1. Escolha de local para o projeto de acordo com critérios de
sustentabilidade

2. Implantacdo sustentavel do projeto (usando de menor taxa de
ocupacao)

3. Incentivar e priorizar o pedestre e 0 uso de transporte alternativo
dentro e fora do projeto

2 MONTES, Maria Andrea Triana. Diretrizes para incorporar conceitos de
sustentabilidade no planejamento e projeto de arquitetura residencial multifamiliar e comercial
em Floriandpolis. Dissertagdo de Mestrado. UFSC,2005.



4. Uso de Paisagismo exterior para reduzir ilhas de calor interna e
externamente no projeto

5. Promocéao de Qualidade urbana através do projeto

Categoria B: Uso racional dos recursos naturais

1. Incentivas o uso racional da agua através do projeto

2. Promocéao da eficiéncia energética na edificacdo (uso racional da
energia)

3. Uso de fontes renovaveis de energia

4. Evitar emissdes atmosféricas vindas de equipamentos instalados no
edificio que afetem a camada de o0zénio

5. Quando da reutilizacao das edificagdes, encorajar o uso planejado de
estruturas existentes no local como parte do novo projeto

6. Escolha e uso de materiais para o projeto com base em critérios
sustentaveis

7. Promogado da reciclagem e recuperacao de residuos dentro da
edificacao

Categoria C: Manutencéo da qualidade ambiental interna da edificacao

1. Manter o ar interno da edificacao livre de poluentes

2. Desenhar a edificacdo para atingir niveis de conforto térmico
aceitavel de acordo ao estabelecidos pelas zonas climaticas

3. Promocéo de ventilacao natural da edificacao

4. Maximizar a iluminacao natural dentro da edificacéo

5. Proporcionar um bom desempenho na edificacao relativo ao ruido e

a acustica

Categoria D: Caracteristicas do projeto

1. Prever flexibilidades e adaptabilidade do projeto para adaptacédo a
novos usos e sistemas técnicos

2. Processo de desempenho multidisciplinar e integrado

3. Promover, através do projeto, maior manutencdo das qualidades
internas e externas da edificagdo sem necessidade de usos mecénicos, e

fornecer um alto controle aos ocupantes do edificio sobre os sistemas técnicos.
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Cateqgoria E: Aspectos socioecondmicos

1. Considerar aspectos sociais para a tomada de decisao do projeto
2. Considerar aspectos econémicos com critérios sustentaveis para a

tomada de decisao do projeto

2.5 Materiais e Métodos

Com intuito de criar uma proximidade com o tema de estudo, foi
inicialmente realizada uma revisao bibliografica, sendo a partir disto possivel
selecionar conjuntos residenciais multifamiliares que fossem referéncia na
implantacdo em encostas.

Objetivando ainda uma compreensdo visual da area de estudo fora
realizada uma visita ao Morro da Cruz. Com o acompanhamento da orientadora
Dra. Arg. Sonia Afonso pudemos obter um melhor entendimento da estrutura
morfoldgica da area de estudo, visualizar as problematicas da regido e realizar
um primeiro reconhecimento dos conjuntos residenciais multifamiliares
localizados no Morro.

Posteriormente foram realizadas outras visitas aos bairros que
circundam o Morro, com o intuito de fazer um levantamento mais preciso dos
conjuntos residenciais multifamiliares e uma analise preliminar das tipologias
dos edificios e da morfologia da cidade.

Visando o aperfeicoamento no dominio do software ArcView, foram
realizados treinamentos, com a mestranda e arquiteta Larissa Trindade, para
todos os bolsistas, de forma a ampliar as possibilidades para entendimento e
exploracdo da area em questao com o auxilio da simulagao grafica e digital.

De posse destas informacdes, foi possivel elaborar um questionario a
partir das diretrizes propostas por Montes (2005) (anexo 1) e posteriormente,
ao definir o objeto de estudo, realizar estudos sobre os aspectos sustentaveis
encontrados no conjunto multifamiliar de Floriandpolis, avaliando questbes de
sustentabilidade, como conforto térmico, acustico e luminico, utilizando o
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software Ecotec, o apoio do LabCon - Laboratério de Conforto Ambiental
ARQ/CTC/UFSC e do LABEE - Laboratério de Eficiéncia Energética em
Edificacdes ECV/CTC/UFSC.

Para estudo dos Conjuntos Residenciais foram considerados os
seguintes elementos, obtidos através da obra de Pause e Clark (1987):

Quanto ao Sitio e Entorno: Relacdo de escala entre os elementos
existentes: Topografia do sitio; Vegetacdo existente; Visuais (de dentro para
fora e vice-versa); Epoca/estilo dos prédios vizinhos; Afastamento entre os
prédios; Ritmos, texturas, cor, volume, escala dos elementos edificados;
Paisagem natural x paisagem construida.

Quanto aos acessos e entradas: Por onde se da. Em diferentes setores
da edificacao (social, servico, garagem...)? Ha marcacéao de entrada? Como?

Quanto a Circulacdo: Ocupa uma area grande ou pequena? Quais 0s
tipos predominantes: linear, ao longo dos ambientes, articulada, separada?

Quanto ao Volume / Superficies definidoras do Espaco: Forma basica;
Elementos que se sobressaem, superpdem, escavacodes... Relagdes entre
cheios e vazios; Relacéao interior x exterior / visuais; Ritmos, superficies opacas
x transparentes, aberturas; Horizontalidade e verticalidade; Articulagdo de
elementos / justaposicao de superficies.

Quanto a Estrutura e Técnicas Construtivas: Portante; Independente;
Mista; Pilotis; Funcédo, sustentacdo, marcacdo de fachada, marcacdo de
espacos; Técnicas construtivas utilizadas: alvenaria aparente, alvenaria com
reboco, concreto armado, taipa, pedra...

Quanto as Hierarquias: Publico, semipublico e privado; Importancia dada
aos espacos; Expressdo das hierarquias em relagdo a plantas, cortes,
fachadas e volumes.

Quanto ao zoneamento funcional: area social, area intima; Servigos;
Circulagao...

Quanto a definicao dos espacos: Definicdo pela estrutura e modulacao;
Espacos fluidos ou compartimentados; Desenvolvimento em torno de um
elemento central, ao longo de uma circulacdo. Espacos principais e
secundarios.

Quanto a definigdo dos condicionantes ambientais: lluminagao: luz

natural, artificial, lateral, zenital; Insolacdo: orientacdo dos compartimentos;

20



Ventilacdo: recursos (direcao e predominio dos ventos); Protecdo de ventos,
ruidos, sol.

Quanto a Simetria e ao Equilibrio: Eixos de simetria (em um sentido,
em mais de um, inexistente); Simetria interna x simetria externa; Equilibrio dos
elementos de composicéao.

Quanto aos Tracados Reguladores, proporcdo e Geometria: Regras de
composicao: uso da reticula, proporcdes, ordens, simetria, prisma gerador.

Com base nas informacdes obtidas foi possivel estabelecer termos de
comparacao entre os Conjuntos Residenciais construidos sobre encostas em
Florian6polis, estabelecendo critérios que sirvam como base para novos
projetos em situacdes semelhantes, através da catalogacdo das diversas

solucdes de sustentabilidade e de implantacdo para a situacao de encostas.
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3. RESULTADOS E DISCUSSOES

3.1 Conjunto Residencial Royal Park

O Conjunto Residencial Royal Park (fig. 2) esta
situado em Florian6polis no bairro Carvoeira, sobre o
Macico do Morro da Cruz e locado em um terreno que

vence um desnivel de 14 metros, isto ao considerar
apenas a extensdo da area construida (anexo 1), COM  Figura 2 - Edificio Royal Park.
uma declividade inferior a 15% e uma area original de 11.339,80 metros
quadrados, sendo aproximadamente 251 metros de comprimento por 45
metros de largura. Uma faixa de 12 metros ao fundo do terreno foi ocupado
irregularmente pela comunidade da Serrinha (fig. 3), fazendo com que a
dimensao atual do terreno seja de 504 metros quadrados a menos do que

metragem original (fig. 4).

b

LEGENDA

Lote em sua
|:| configuragéo atual

Area do lote
|:| ocupada
irregularmente
4 > ,;, y i
Figura 3 — Comunidade da Serrinha ao L e ST A A 2
fundo do conjunto residencial. Figura 4 — Foto aérea de 2007 do Edificio Royal Park e entorno.

P
&
&

Fonte: Elaborado pela autora sobre foto do Geoprocessamento
Coroorativo — Prefeitura Municipal de Floriandoolis

Além do limite ao fundo com a
comunidade da Serrinha, o residencial faz

% rem e asmene.  IMItE COM UM conjunto residencial a direita e
‘ outro a esquerda e a fachada principal da
AN @0& \ acesso a rua Capitdo Romualdo de Barros,
w 7 %%% principal rua do bairro Carvoeira (fig.5).
P O 8o fﬁ O Royal Park, indicado pelo namero
yYesw .y * 30 na figura 6, é composto por quatro

, o , blocos, cada um com 34 apartamentos, todos
Figura 5 —Localizagédo do Conjunto.

Fonte: www.panoramio.com
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implantados paralelamente as curvas de nivel, que segundo Moretti (1986) € a
posicdo mais adequada para implantacao em encostas, ja que evita obras de
cortes e terraplanagens, os quais agravam as condicoes de estabilidade do

terreno.

LEGENDA

| EdificagOes paralelas a curva de nivel

| Edificagbes perpendiculares a curva de
nivel

- A TN
Figura 6 - Situagdo dos conjuntos em relacdo a encosta.
Fonte: MINKU & AFONSO, 2006.

3.1.1 Categoria A: Escolha de um entorno sustentavel

1. Escolha de local para o projeto de acordo com critérios de

sustentabilidade

by

O local mais adequado a implantagdo de um conjunto residencial
multifamiliar em encosta é aquele que esta de acordo com a legislacao,
supondo que esta atenda critérios de sustentabilidade. Desta legislacao
destacamos o plano diretor local e as leis federais, como a Lei 6.766/79
(Parcelamento do Solo Urbano), que estabelece diretrizes sobre o
parcelamento do solo e proibe a ocupacao em terrenos com declividade igual
ou superior a 30%; leis estatais; leis municipais, como a existente em
Florianépolis (Lei 2.193/85), que limita a ocupagao do Morro da Cruz até a cota
de 100 metros; e leis ambientais, como a Lei 4771/65 (Cédigo Florestal) que
proibi a ocupacao em terreno com declividade superior a 45° e reserva uma
faixa de protecado para as margens de rios e cérregos, relativamente a largura
dos mesmos.

Além destes fatores, devem ser observadas as condigdes
geomorfoldgicas e geoldgicas do local, atualmente regulamentadas pela norma

brasileira, buscando preservar a estrutura morfoldégica da encosta, evitando a
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retirada da cobertura vegetal existente, principalmente as proximas das linhas
de drenagem natural de escoamento, tendo em vista o papel fundamental da
vegetacdo como estabilizador de fenbmenos erosivos. Por este mesmo motivo,
ao construir, deve-se buscar a maximizacdo de superficies permeaveis,
devendo a arquitetura adaptar-se aos elementos naturais, como a prépria
vegetacao e a topografia do terreno.

A partir destes critérios, foi possivel verificar que o terreno do
Condominio Royal Park estd localizado parte numa Area Residencial
Predominante (ARP) e outra numa Area de Preservacdo com Uso Limitado
(APL) segundo o Plano Diretor de Florianopolis®, que estabelece diretrizes
guanto ao uso e ocupacgao do solo urbano. Portanto, o conjunto esta de acordo
com o plano, ja que este permite a implantacido de condominios residenciais
multifamiliares em ARP. Porém a classificacdo encontrada em tal area é de
ARP-2 (fig. 7), que regulamente os seguintes limites de ocupagao:

Area Parc. Do solo Ne¢ de Indice de Taxa maxima
Lote minimo Testada minima pavimentos aproveitamento | de ocupagéo
(m2) (m2)
ARP-2 720 17 0,7 35%
APL - - 0,1 10%

LEGENDA
Il Coonmios rendencins multfamharss
AP - 0 Area Begidezcial Predomenanate de
Interesse Social
B3 ARF Area Resdencial Predommante
CJACL Jurea Comunitiniol Tnstibursonal
B AT Area Mista Central
O ATE Area Tieistics Residescial
B AFL A rea de Freservpoho eom Ui Lisaada
ERAFT Areade Freservag ko Permanznie
[EDAKE frea Resideacial Euchisem

Figura 7 — Mapa de Zoneamento.
Fonte: MINKU & AFONSO, 2006.

® Plano Diretor de Floriandpolis, Lei N° 5055/97, foi elaborado pelo Instituto de

Planejamento Urbano de Floriandpolis (IPUF) e obteve sua aprovagéo em janeiro de 1997.
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Verificamos entdo que o numero de pavimentos de cada um dos
edificios, quatro pavimentos ao total, quatro ao total, estda em desacordo com
as limitagdes apresentadas no plano, onde estabelece como dois pavimentos o
ndamero maximo. Bem como o indice de aproveitamento, que segundo dados
que constam no quadro de areas da planta baixa do edificio (fig. 8), é
equivalente a 0,94, superior ao 0,7 estabelecido para ARP-2.

Quadro de Areas

Areas Cobertas m?
Pavimento Garagem 393,3
Pavimento Tipo 1.698,96
Atico 141,55
Reservatorio Superior/Casa Maquinas 27,08
Area Total do Bloco Tipo 2.260,79
Bloco tipo x 4 9.043,16
Deposito de lixo 4,00
Estacionamento coberto (E1, E2, E3, E4, E5, E6) 412,50
Estacionamento Coberto (E7, E8, E9, E10, E11 e Recr.) 553,02
Area Total Coberta 10.012,68
Areas Descobertas

Area Descoberta Atico (78,15x4) 312,60
Area Descoberta Recreacao 157,34
Area Acesso aos Blocos B,Ce D 140,40
Area Total Descoberta 610,34
Area Total Construida 10.623,02
Acesso Pavimentados 1.800,00
Area do Terreno 11.339,80

Figura 8 — Quadro de dreas do conjunto.
Fonte: SLISP. 1988.

Ja na area que é APL, ndo se encontra nenhuma edificacédo, desta forma
o terreno do conjunto encontra-se de acordo com o que estabelece o plano
para areas deste tipo.

Ja no que diz respeito a lei Lehmann (6.766/79) percebe-se pela figura
9, que a area onde se encontra edificado os blocos possui declividade inferior a
30%, desta forma além de estar em concordancia com tal lei federal, também
esta com o Cédigo Florestal.

Considerando a declividade encontrada, juntamente com a presenca de
vegetacao nos fundos dos lotes, pode-se assegurar a seguranga a estabilidade

da edificagéo.
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LEGENDA

[0 30% a 46,6%

[ | Superior a 46,6%

P
"

Figura 9 — Mapa de Declividade.
Fonte: Elaborado pela autora sobre foto do Geoprocessamento Corporativo —
Prefeitura Municipal de Floriandpolis

Porém a estabilidade do terreno depende ainda do tipo de solo
encontrado na area, que neste caso € o coluvio, tipo de solo formado a partir
do depdsito de materiais. O collvio ocorre abaixo de cristas rochosas ou sobre
morfologia de pequenos anfiteatros, sendo desta maneira impréprio a
ocupacao devido a facilidade de ruptura do conjunto e pelo escorregamento
devido ao acumulo de aguas. Assim, recomenda-se evitar cortes e para uma
maior seguranga, deve-se fazer obras de contencao.

Medidas, como as citadas acima, que

:é assegurariam uma maior estabilidade do

terreno ndo foram tomadas ao construir o
conjunto Royal Park. Mesmo fazendo uso de
pilotis (fig.10), caracteristica marcante da
arquitetura modernista, ndo foi evitada a
realizagéao de diversos cortes e
terraplanagens (fig. 11).

Perfil Esquematico ..... e - e ¥ R A

Figura 11 — Perfil Esquematico do terreno.
Fonte: SUSP
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2. Implantacdo sustentavel do projeto (usando de menor taxa de

ocupacao)

Busca-se ao fazer uso de uma menor taxa de ocupacdo do que a

atribuida no plano diretor, garantir uma maior permeabilidade do terreno e uma
qualidade espacial melhor, proporcionando um maior nimero de areas livres a
populagéo.

Porém uma menor taxa de ocupacdo s6 € justificada, se forem
destinadas a estas areas livres criadas, o seu real proposito, sem deixar que
elas sejam cobertas por pavimentacado impermeavel.

Uma taxa de 35% de ocupacgdo, como a observada no ARP-2 ja seria
um numero satisfatério se na pratica fosse realmente cumprida e se a area
restante fosse mantida permeavel, sendo ideal para encostas uma ocupagao
de 10% do terreno como estabelecida na APL.

3. Incentivar e priorizar 0o pedestre e o0 uso de transporte alternativo

dentro e fora do projeto

Uma maneira de incentivar o uso de transporte alternativo € priorizar a
implantagdo de projetos em locais que estejam mais préximos ao transporte
publico. Segundo LEED, o ideal seria o conjunto estar até 400 metros de duas

ou mais linhas de transporte urbano.

No caso do Royal Park, observamos a -
presenca, a menos de 10 metros da entrada
principal do edificio (fig. 12), de trés linhas de
6nibus regulares: Volta ao Morro Carvoeira Norte,
Volta ao Morro Carvoeira Sul e Saco dos Limes-
Trindade. O que permite a populacdo um rapido
acesso a toda cidade através do transporte

. Figura 12 — Presenca de dois pontos de
coletivo. nibus préximos ao conjunto.

Além disso, o incentivo ao uso de bicicletas é outro fator importante no
que diz respeito a alternativas de transporte nao poluentes. Foi observada a
presenca de quatro bicicletarios cobertos no conjunto, um por bloco, de 24
metros quadrados cada, o que atende perfeitamente a todos os moradores do

condominio.
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A questdo negativa do projeto esta
relacionada a priorizacao do pedestre, ou melhor, a
falta desta. O predominio de espacos para 0S
veiculos, caracteristica comum a grande maioria dos
conjuntos residéncias de Florianépolis, reduziu
drasticamente as areas permeaveis do terreno e a
circulacdo dos pedestres a uma faixa estreita, que
varia de 2,45m a 2,80m, do terreno, como pode ser

observado na figura 13.

Figura 13 — Circulagdo destinada aos
pedestres.

Ainda devido a priorizacdo do veiculo no projeto e a
falta de locais destinados a ciclistas, estes se véem em
meio aqueles, sendo obrigados a realizar o acesso ao
condominio pelo mesmo portdo destinado aos veiculos
(fig. 14).

Outro ponto importante é a preferéncia para
construcdo de projetos em locais que ja possuam uma

infra-estrutura, pois além de incentivar o caminhar do

pedestre, contribui para a reducdo de emissdao de gas

Figura 14 — Mesma circulagéo de
pedestres e veiculos.

A Carvoeira, bairro onde se localiza o conjunto, apresenta um

carbbnico proveniente da queima de combustiveis fésseis.
diversificado comércio vicinal, sendo comuns a presenca de mais de um

mercado e padaria, prestacdo de servigcos e um pequeno espaco verde publico,
a Praca Mirosian C. Wolowski, que possui equipamentos de lazer infantil.

4. Uso de Paisagismo exterior para reduzir ilhas de calor interna e

externamente no projeto

Além da vegetacdo ter papel fundamental como estabilizador de
fendmenos erosivos, esta pode ser utilizada como estratégia para reduzir o
efeito de aquecimento dentro das zonas urbanizadas, conhecidas como ilhas
de calor.

Com isso, a utilizagdo de plantas nativas e/ou bem adaptadas ao clima
local devem proporcionar sombra em locais descobertos, como
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estacionamentos, caminhos e pracas, ou deve-se optar pela utilizacdo de
pavimentacdo de grade aberta, impedindo o efeito de irradiacdo do
infravermelho.

Ao locar todos as 131 vagas de estacionamentos do projeto no subsolo ou
protegidos por sombra, fazer uso de arvores frutiferas, como romazeiras,
limoeiros, maracujazeiros, bananeiras, o conjunto Royal Park destaca-se

positivamente entre os conjuntos residéncias da regiao.

5. Promocéo de Qualidade urbana através do projeto

Os aspectos sociais devem ser almejados no projeto, considerando a
relacao do lugar, a compatibilidade do desenho urbano com os valores culturais
locais e hereditarios.

Um edificio ao ser projetado, deve buscar uma relacdo com a paisagem
urbana existente em termos de altura do edificio, relacao de escala, relacao de
cheios e vazios, cores e materiais usados. Além disso, o projeto deve promover
usos mistos e oferecer espacgos verdes publico, que possam ser usufruidos nao
s6 pelos moradores, como também pela comunidade onde esta instalado.

O que vemos no Royal Park é algo consolidado em Florianépolis, até
mesmo a pequena faixa de espaco verde promovido pelo condominio (fig. 15),
localizada a frente deste, é cercada de modo a evitar que as pessoas usufruam
dela.

O mesmo ocorre com a grande area verde (fig.16) localizada nos fundos

do ultimo bloco, onde s6 o zelador tem a permissao de entrar.

Figura 16 — Grande drea aos fundos do condominio.

Figura 15 — Area verde em frente ao condominio.
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3.1.2 Categoria B: Uso racional dos recursos naturais

1. Incentivar o uso racional da dqua através do projeto

De acordo com a divisdo do Municipio de Florianépolis
(fig. 17) proposta pelo Férum da Agenda 21 Local, a area de
estudo da pesquisa (porcéo leste do Morro da Cruz) esta
localizada na regido IV. Tal regido apresenta problemas de

poluicdo das aguas, pois residéncias e instituicdes langam

Figura 17 — divisdo do
Municipio de Floriandpolis.
Fonte: MONTES,2005.

esgotos a céu aberto em cérregos e manguezais; de coleta
de lixo ineficiente; da ocupacéo irregular acima da cota 100,
em declividades superiores a 30 por cento, com ruas com declividades
superiores a 15 por cento e nas margens dos cursos de agua; de enchente,
causada por erosao, retirada da cobertura vegetal, impermeabilizagdo do solo,
lixo, entulho e drenagem obsoleta; e do elevado indice de uso de energia.

No que se refere ao conjunto analisado, para contribuir na solucdo de
alguns destes problemas, seria necessario que, inicialmente, fosse reformulado
o projeto da edificagdo, com o intuito de promover a cada apartamento um
hidrémetro individual. E necessario, ainda, que o conjunto estabeleca
mecanismos que proporcionem um uso racional da agua, por reciclagem de
agua, reaproveitamento de aguas servidas e das aguas das chuvas e/ou
tratamento da agua usada, e medidas que limitassem o uso de dgua potavel na
irrigacao do terreno e lavagem de carros, buscando reduzir o consumo de agua
potavel em cada apartamento e na edificacdo em geral.

O condominio poderia ainda promover uma maior permeabilizagdo do
solo do terreno, fazendo a troca de pisos impermeaveis para pavimentacao de
grade aberta, por exemplo.

Além disto, a implantacdo de um sistema ecoldgico de tratamento de
esgoto, além de ser uma alternativa para a inexisténcia de coleta de esgoto da
regidao, podera ser utilizado na irrigacdo do terreno, promovendo uma

econdmica substancial no consumo de agua.

2. Promocao da eficiéncia energética na edificacdo (uso racional da

enerqgia)
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O projeto em estudo nao prevé nenhum tipo de promocéao da eficiéncia
energética na edificacao, ficando ao cargo de cada morador preocupar-se em
utilizar aparelhos e lampadas mais eficientes na sua residéncia.

Dos oito apartamentos que constituem um pavimento tipo, quatro
possuem a iluminacédo do banheiro proveniente de um poco de luz, o que néo
garante eficazmente a maximizagdo da iluminagcdo natural e exige um gasto

desnecessario com iluminagao.

3. Uso de fontes renovaveis de energia

A utilizagdo de fontes renovaveis de energia como forma alternativa é
reconhecida por todos os modelos de avaliagdo de sustentabilidade estudados,
como meio para obter-se uma edificacdo mais sustentavel.

O que se vé no condominio Royal Park € uma falta de preocupacao com
esta diretriz, ndao havendo nenhum tipo de emprego de sistemas de energia

renovaveis, seja pelo uso de coletores solares ou de painéis fotovoltaicos.

4. Evitar emissdes atmosféricas vindas de equipamentos instalados no

edificio que afetem a camada de 0z6nio

No conjunto ha apenas a casa de maquinas dos elevadores e esta ndo é
munida com nenhum equipamento que afete a camada ozbénio e como, além
disso, desde 1999 é proibida a fabricacdo em escala mundial de qualquer
equipamento deste tipo, o Royal Park encontra-se de acordo com este

parametro.

5. Quando da reutilizacao das edificacoes, encorajar o uso planejado

de estruturas existentes no local como parte do novo projeto

Anteriormente ao projeto de uma nova edificacdo, deve-se procurar
saber se ha alguma estrutura existente no local onde sera construido e caso
haja, deve-se preservar 75% a 100% da estrutura e casca envolvente do antigo
edificio e realizar a reciclagem de até 50% de elementos que constituem a nao
casca (paredes, pisos, sistemas de forro e teto).

Como nao havia nenhuma edificacao instalada no terreno, anteriormente

a construgao, este critério nao se aplica.
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6. Escolha e uso de materiais para o projeto com base em critérios

sustentaveis

Para especificar materiais com base em critérios mais sustentaveis
nao se deve buscar materiais que contenham um alto valor energético, como
aluminio, cola sintética, cobre, plasticos em geral, PVC, pintura acrilica, zinco,
ferro galvanizado e ago polido e deve-se incentivar uso de elementos pré-
fabricados.

Além disto, deve-se escolher materiais locais ou regionais, produzidos,
segundo o LEED, num raio de até 800Km quando transportados de caminhao,
dando preferéncia a reutilizados e reciclados e por ultimo os rapidamente
renovaveis.

As especificacbes do projeto do Royal
Park contam com revestimentos em marmore e
ceramica, lajotas de cimento, acessos em cimento
desempenado, pintura em PVA e esquadrias em
aluminio e vidro (fig.18).

Figura 18 — esquadrias em
aluminio e vidro.

7. Promocdo da reciclagem e recuperacdo de residuos dentro da
edificacdo
Seria ideal que durante a construgdo do edificio fosse possivel reciclar

e/ou recuperar no minimo 50% a 75% dos escombros resultantes do processo
de construgao e demolicao do edificio.

Isto pode ser alcangado, também, através de um maior detalhamento
dos projetos, reduzindo os desperdicios de materiais e do volume de residuos
gerados.

Como ocorre no Royal Park, os projetos dos conjuntos residenciais
multifamiliares devem prever um local em tamanho adequado, no caso do
conjunto com 1,41m2, para armazenamento e separagdo de lixo organico
diferente do reciclavel, organizado em papel, vidro, plastico, metais e
separacao de lixos contaminadores da natureza (lampadas, baterias de celular,
pilhas, tinta), colocando depdésitos de lixo em cada andar.
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O conjunto apresenta ainda um depdésito central de facil acesso,
localizado na entrada no condominio, com uma area de 3,02m?.

Os moradores poderiam fazer uso do lixo orgénico, produzido no
condominio, para produc¢ao de compostos organicos, ao invés de simplesmente
o descartarem.

3.1.3 Categoria C: Manutengdo da qualidade ambiental interna da
edificacao
1. Manter o ar interno da edificacéo livre de poluentes

Duas medidas que poderiam ser tomadas para a manutencdo do ar
interno da edificagcao livre de poluentes, sdo a implementacdo de uma area
exclusiva para fumantes dentro do edificio, mas ligada ao exterior e sem
recirculacdo de ar para as outras areas deste e a colocacdo das areas com
fontes poluidoras, como a casa de maquinas e bombas, distantes das &reas
principais de ocupacgao.

2. Desenhar a edificacdo para atingir niveis de conforto térmico aceitavel

de acordo ao estabelecidos pelas zonas climaticas

s

E necessario que uma edificagdo em Floriandpolis apresente uma
orientagdo solar adequada, de forma a captar o maximo de luz no inverno e o
minimo necessario no verao, através de protecdes para sombreamento durante
0 verdo, como persianas que sao encontradas em algumas aberturas do
conjunto Royal Park (fig 19) e uso de vidro duplo para evitar a perda de calor
no inverno.
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Além das persianas, nao foi observada alguma preocupacao com o
conforto térmico, ndo sendo encontrados brises, fachadas duplas, pergolados,
elementos da prépria geometria da edificacdo que pudessem gerar algum

conforto ou até mesmo coberturas com maior isolamento térmico.

3. Promocéo de ventilacdo natural da edificacao

Deve-se buscar maximizar a eficiéncia da ventilacao natural e garantir
um nivel aceitavel de qualidade de ar e conforto térmico em locais
naturalmente ventilados, seja através da ventilagdo cruzada, efeito chaminé ou
outro tipo de sistema, sendo no minimo 75% dos espacos ventilados em
minimo de 95% das horas de ocupacéo.

No caso em estudo, percebemos que a ventilacdo do banheiro e
cozinha, na maioria dos apartamentos ndo possuem circuitos individuais de
ventilagdo, enquanto metade deles faz uso de um poco de luz, que da acesso
ao hall de elevadores, para ventilacdo do banheiro, ndo possuindo assim um
nivel aceitavel de qualidade de ar.

4. Maximizar a iluminacio natural dento da edificacao

Para uma boa qualidade de ambiente, no que tange a questédo
luminica, é necessario um minimo de 90% de todos os espagos regularmente
ocupados terem acesso visual ao exterior.

Para garantir isto, € necessario que o recuo minimo entre edificacoes
de até dois pavimentos seja de 3 metros. No Royal Park observa-se uma média
de 10 metros de afastamento entre os blocos, o que permite uma consideravel
iluminagéo, porém muito proxima do limite, ja que os blocos deste conjunto
apresentam quatro pavimentos.

Além disto, o edificio construido deve-se preocupar em nao impedir 0
acesso a luz solar das propriedades do seu entorno, como o que acontece em
algumas horas do dia devido ao pouco afastamento entre o conjunto em estudo
e o seu lote.

No que diz respeito a iluminacdo artificial, o conjunto deve instalar
sensores de presenca integrados ao sistema de iluminacao e utilizar lampadas

mais econdmicas (florescentes comuns ou compactas) nas areas comuns.
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5. Proporcionar um bom desempenho na edificacdo relativo ao ruido e a

acustica
No anseio por um bom desempenho acustico na edificacdo, devemos
nos preocupar em utilizar paredes e pisos de materiais que sejam isolantes
acusticos, em manter um zoneamento diferenciado de locais gerados de ruido.
Vemos que no Royal Park, as aberturas com vidros simples permitem a
proliferacdo do ruido para dentro do apartamento, principalmente daqueles
localizados em frente a rua Capitio Romualdo de Barros. E necessario a
implementagao de aberturas com vidro duplo para solucionar tal questéao.

3.1.4 Categoria D: Caracteristicas do projeto
1. Prever flexibilidades e adaptabilidade do projeto para adaptacdo a

NOVOS USOS e sistemas técnicos

E possivel alcancar a flexibilidade e adaptabilidade de edificagées,
metas almejadas por projetistas que se preocupam em prever mudancas
futuras, por meio da aplicacdo de dois, dos cinco pontos da arquitetura
moderna, elaborados por Le Corbusier:

1. Fachada livre da estrutura: independéncia entre a estrutura e a
vedacéo;

2. e planta livre da estrutura.

Através destes dois pontos, a concepcao dos espacgos internos estaria
desvinculada da estrutura, possibilitando uma maior liberdade compositiva e
funcional. O uso de sistemas viga-pilar em grelhas ortogonais geraria a
flexibilidade necessaria para a melhor definicao espacial interna possivel.

2. Processo de desempenho multidisciplinar e integrado

Através de um relatério de avaliacdo de impacto ambiental, que
anteceda o projeto, € possivel, ao incluir variaveis como organizagcao do
territério, morfologia urbana, tipologia da edificagdo, caracteristicas
bioclimaticas, entre outros, definir estratégias para elaboracdo de um projeto
gue seja realmente adequado para o local onde é proposto.

Um relatério deste tipo € de suma importancia, tendo em vista que

movimentacgdes excessivas do terreno, problemas geotécnicos acarretados por

35



elas, uso deliberado de energia elétrica na busca de conforto térmico, entre
outros fatores, poderiam ser evitados.

3. Promover, através do projeto, maior manutencao das qualidades

internas e externas da edificacdo sem necessidade de usos mecéanicos, e

fornecer um alto controle aos ocupantes do edificio sobre os sistemas técnicos.

Para se obter um maior controle interno e externo da edificacdo é
necessario, inicialmente, que todos os ocupantes do edificio possuam o
conhecimento sobre as instalacbes deste. Portanto, € necessario que estes
possuam as plantas da edificacdo, contendo o0s projetos arquitetdnico,
estrutural, elétrico e hidraulico, a fim de que possam realizar qualquer tipo de
manutenc¢ao e controle nestas, sem causar nenhum dano ou problema.

Porém o que se observa, é que bem como os moradores do Royal
Park, a grande maioria dos condéminos multifamiliares ndo possuem as
plantas destes e nem reconhecem a importadncia de té-las, salvo raras
excecoes. O conhecimento das especificagcdes técnicas presentes nestas
documentacdes fica retido nas construtoras que o executaram e na prefeitura

da cidade.

3.1.5 Categoria E: Aspectos socioecondmicos
1. Considerar aspectos sociais para a tomada de decisdo do projeto

Para garantir uma qualidade espacial no desenho, os projetos
arquiteténicos deveriam utilizar critérios de desenho universal, como os
estabelecidos pela Norma Brasileira 9050, promovendo a valorizacao total do
pedestre.

Além disto, medidas como incentivar acesso a luz solar direta de areas
de convivio em unidades residenciais € em espacos abertos privados, sejam
por aberturas, sacadas, varandas ou terracos, € promover a privacidade visual
do exterior nos dormitérios e areas de estar, fariam com que a qualidade de
projeto fosse muito maior do que a observada nos conjuntos residenciais

multifamiliares.

2. Considerar aspectos econdmicos com critérios sustentaveis para a

tomada de decisdo do projeto
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Aspectos socioecondmicos, como a utilizacdo de materiais e mao de
obras locais e a anadlise da vida util da edificacdo antes da incorporacdo de
certos materiais e tecnologias, minimizariam custos de construcao,
manutencgao e operacgao da edificacao.

Infelizmente, nao foi possivel obter a informacao de quais critérios
foram utilizados para tomada de decisdo do projeto do conjunto em analise,
mas acreditamos que por este tema se tratar de algo relativamente recente,

tais aspectos nao foram observados.

37



4. CONSIDERACOES FINAIS

Inicialmente esta pesquisa voltou-se para a coleta de material referente
a sistemas de avaliacdo de sustentabilidade em edificacées. Por se tratar de
um tema relativamente novo, muitas informacdes referentes a diretrizes
adaptadas a realidade brasileira s6 foram obtidas com o langamento, no
comeco de abril de 2008, do Sistema AQUA - Alta Qualidade Ambiental.

Devido ao uso de diferentes nomenclaturas em cada sistema de
certificacdo e da variedade destes — ja que os paises onde estas certificacoes
sao desenvolvidas sdo naturalmente diferentes e possuem variacao de praticas
construtivas e de projeto, clima e receptividade dos mercados a introducao de
novos métodos - teve-se que estuda-los demoradamente, de forma a conseguir
estabelecer qual dos sistemas existentes seria 0 mais apropriado para a
realidade dos conjuntos residenciais multifamiliares de Florianépolis.

Constatou-se entdo, que dentre os sistemas de avaliacao existentes até
0 presente momento, o que melhor se adequaria para utilizagdo na avaliacédo
de conjuntos residenciais multifamiliares de Florianépolis seria o estabelecido
por Maria Andréa Triana Montes (2005), ja que as diretrizes propostas em sua
dissertagcdo foram desenvolvidas especialmente para conjuntos residenciais
multifamiliares, o que s6 havia sido realizado anteriormente pelo Leed
Neighborhood Development. Além disso, um fator de suma importancia na
hora da escolha, foi a questdo das diretrizes terem sido propostas para
Florian6polis, local de estudo da nossa pesquisa, 0 que nos permitiu ter uma
avaliagdo mais condizente com a situacdo em que se encontram 0s conjuntos
aqui localizados.

O Royal Park, conjunto selecionado para ser analisado no ambito da
sustentabilidade, mostrou-se na “Categoria A: escolha de um entorno
sustentavel”, irregular quanto ao Plano Diretor, j& que desrespeita o numero de
pavimentos limite e o indice de aproveitamento. Além nao haver a priorizagao
do pedestre e nao promover uma qualidade urbana através do projeto.

No entanto, possui a vantagem do terreno ter uma declividade inferior a
maxima permitida, de 30% e estar localizado em uma area que possui infra-

estrutura consideravel e acesso facil ao transporte coletivo publico.
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Ja na “Categoria B: uso racional dos recursos naturais”, o conjunto
mostrou-se incompativel com a tendéncia de racionalizar os recursos naturais,
nao possuindo nenhuma politica de promocéao do uso alternativo de fontes de
energia, de incentivo ao uso racional de agua e da utilizacdo de materiais com
base em critérios mais sustentaveis.

Na “Categoria C: manutencdo da qualidade ambiental interna da
edificacdo”, foram observados aspectos que proporcionassem conforto
ambiental térmico, luminico e acustico, onde o conjunto mostrou-se de maneira
geral, em acordo com tais critérios.

Na “Categoria D: caracteristicas do projeto”, foi possivel verificar que
elementos de Arquitetura Moderna Brasileira, como planta livre e fachada livre
da estrutura, promoveriam uma maior adaptabilidade e flexibilidade da
edificacdo para mudancas futuras. Além disso, medidas simples como o
conhecimento das especificacbes técnicas da edificacdo, através da entrega
das plantas do conjunto a todos moradores, promoveriam uma melhora no
comportamento da edificacdo para este quesito.

Quanto a “Categoria E: aspectos socioeconémicos”, o Royal Park nao
apresenta critérios especificos que pudessem dar subsidios para uma
avaliagdo consistente. Isto ocorre, devido ao fato de a construcdo datar de
1988 e politicas como a promocdo da acessibilidade e a consideracao de
aspectos econbmicos para a tomada de decisdo do projeto serem
relativamente recentes nas construgdes brasileiras, principalmente ao

tratarmos de conjuntos residenciais multifamiliares.
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APENDICE 1 — Questionario de avaliacdo de sustentabilidade

Questionadrio
Caracteristicas Gerais

Edificio:
Data de construcdo:
Area do terreno:

Ndmero de Blocos:

Numero de pavimentos:

Numero de apartamentos:
NUmero de habitantes

Orgdo responsdvel pelo empreendimento:

Projeto Arquiteténico:
S ‘ N | .02\ 1/Fe) Categoria A: Escolha de um entorno sustentavel

1. | Escolha de um local para o projeto de acordo com os critérios de sustentabilidade
Em qual area do Plano Diretor estd localizado o conjunto?
Estd de acordo com as leis federais, estatais, municipais e leis ambientais?

Localiza-se numa drea que ja possuia infra-estrutura?

A regido é vulnerdvel a inundacdo?
Qual é o sentido da implantacdo da rua?
Foi evitada a retirada de cobertura vegetal do terreno?

Minimo de 50% do terreno possui superficies mais permedveis?
A vegetacdo utilizada é de plantas nativas e/ou bem adaptadas ao clima local?
Hd& plantas medicinais nos jardins e/ou hortas comunitdrias?

Hd& canteiros com grama e drvores nas calgcadas?

A edificacdo foi adaptada ao terreno?

Durante a construc&o, houve algum plano de controle de sedimentacdo e erosdo do solo?
H& uma boa drenagem das dguas do terreno?

2. | Implantacéo sustentdvel do projeto (usando de menor taxa de ocupacédo)
‘ | A taxa de ocupacdo € menor gue d referida pelo plano diretor?
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Incentivar e priorizar o pedestre e o uso de transporte alternativo dentro e fora do projeto

Estd proximo aos centros de trabalho, as dreas residenciais, ds facilidades comerciais e culturais e ao espaco verde
publico?

Estd distante até 400m de duas ou mais linhas de fransporte urbano?

Possui algum espaco verde publico proporcionado pelo projeto?

Quantas vagas hd no condominio? A capacidade de estacionamento ndo excede os requisitos minimos exigidos
pelo Plano Diretor?

Possui espaco de fécil acesso a estacionamento de veiculos publicos?

Os caminhos destinados a pedestres confundem-se com as vias destinadas a automdveis?

Hda ciclovias dentro do conjunto?

As ciclovias estdo protegidas por vegetacdo?

Quantos bicicletdrios cobertos existem? HA bicicletdrios cobertos para minimo de 15% dos conddminos?

Uso de Paisagismo exterior para reduzir ilhas de calor interna e externamente no projeto

Hd& vegetacdo nos locais abertos que proporcionam sombra?

H& pavimentacdo de grade aberta?

Minimo de 50% dos estacionamentos estdo no subsolo e/ou protegidos por sombra e/ou possui 50% de
pavimentacdo aberta?

A cobertura € de alta reflet@ncia e/ou 50% desta é teto jardim?

Promocdo de Qualidade urbana através do projeto

A altura do conjunto € compativel com a existente no local?

A relacdo de escala, relacdo de cheios e vazios, cores e materiais usados mantém uma relagcdo com a paisagem
urbana existente?

O projeto promove usos mistos?

O projeto oferece espaco verde publico com paisagismo planejado, em forma de pracas ou espacos de lazer?

Incentivar o uso racional da dgua através do projeto

O solo do terreno é permedvel?

Hd& alguma restinga ou mangue proximos?

Hd& alguma cabeceiras de manancial de dgua préximo ao terreno?

H& um mecanismo de reciclagem da dgua, do reaproveitamento das dguas servidas e das dguas da chuva?

H& algum mecanismo para tratamento de 100% da dgua usada no local para outros empregos?

Houve a reducdo de 20% a 30% do consumo de dgua normal da edificacdo?

H& algum limite para a utilizacdo de dgua potdvel para irrigacdo do terreno / lavar carros?
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Para onde é destinado o esgoto?

As fossas e sumidouros recebem algum fipo de manutencdo?

Promocdo da eficiéncia energética na edificacdo (uso racional da energia)

Houve Reducdo no consumo de energia e o uso de sistemas alternativos de fontes renovaveis?

O consumo de energia é de 5% a 50% menor guando comparados a edificios do seu padrdo?

Quanto é o consumo de iluminacdo?

Py

Quanta energia é gasta para agquecimento de dgua e em aparelhos de condicionamento térmico e
eletrodomésticos?

H& a Maximizacdo da iluminacdo natural?

H& o uso de iluminacéo artificial mais eficientes e integrados?

Hd& uso de energia solar para aguecimento de agua?

As residéncias utilizam aparelhos mais eficientes (PROCEL)?

Uso de fontes renovdveis de energia

Emprega sistemas de energia renovdaveis? Uso de painéis fotovoltaicos? Uso de coletores solares?

Houve o suprimento de 5% a 20% o uso de energia total do edificio, através do emprego de sistemas de energia
renovaveis?

50% da eletricidade do edificio € promovida através de fontes renovaveis?

Evitar emissdes atmosféricas vindas de equipamentos instalados no edificio que afetem a camada de ozdnio

H& equipamentos instalados que afetem a camada de ozdnio?

Hd& equipamentos gue mecam o consumo de dgua e energia ao longo do tempo?

Quando da reutilizacdo das edificacées, encorajar o uso planejado de estruturas existentes no local como parte do
novo projeto

Foi mantido 75% a 100% da estrutura e casca envolvente do edificio anterior?

Foi realizada a reciclagem de até 50% de elementos que constituem a ndo casca (paredes, pisos, sistemas de forro e
teto)?

Escolha e uso de materiais para o projeto com base em critérios sustentdveis

Foi especificado os materiais com base em critérios mais sustentdveis?

Foi utilizado elementos pré-fabricados?

Foi feito uso restrito de materiais que contenham um alto valor energético (aluminio, cola sintética, cobre, pldsticos
em geral, PVC, pintura acrilica, zinco, ferro galvanizado, aco polido...)?

Foi utilizado materiqis locais ou regionaqis?

Foi utilizado 5% a 10% de materiais de reutilizacdo?

Foi utilizado 5% a 10% de materiais reciclados?
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Foi utilizado 20% de materiais locais e regionais produzidos num raio de até 800Km quando transportados de
caminhdo?

Foi utilizado 5% de materiais rapidamente renovaveis?

Foi utilizado 2% de madeira, sendo no minimo 1% de madeira certificada?

7.| Promocédo da reciclagem e recuperacdo de residuos dentro da edificagdo

Foi reciclado e/ou recuperado minimo 50% a 75% dos escombros resultantes do processo de construcdo e demolicdo
do edificio?

Houve detalhamento de materiais no projeto?

A terra de remocdo foi utilizada para ajardinamento da prépria obra, na restauracdo de solos contaminados, aterros
e terraplanagens?

Os recortes de Tijolos e elementos cer@micos foram reutilizados em locais onde eram necessdrios pedacos menores
ou foram triturados?

A Madeira foi reutilizada o méximo possivel, evitando tratd-la com produtos quimicos para facilitar a reciclagem?

Os Metais foram separados em férricos e ferrosos para reciclagem?

As embalagens e pldsticos foram reenviadas para o fornecedor do material a fim de uma reutilizacdo ou
reciclagem?

Os recortes de Gesso e derivados foram reutilizados para pequenos consertos?

As tintas e vernizes foram armazenadas em locais adequados visando & sua reutilizacdo?

Cada andar do edificio possui depdsitos de lixo?

Hd& local com tamanho adequado para armazenamento e separacdo de lixo orgdnico diferente do reciclavel?

H& separacdo de lixos contaminadores da natureza (IGmpadas, baterias de celular, pilhas, tinta)?

O Depdsito central é de facil acesso?

H& a utilizacdo de lixo orgdnico na producdo de composto e himus para a agricultura?

1. | Manter o ar interno da edificacédo livre de poluentes

As dreas com fontes poluidoras (casa de mdaquinas, bombas..) estdio distantes das dreas principais de ocupacdo?

Ha& drea exclusiva para fumantes dentro do edificio ligada ao exterior e sem recirculacdo de ar para as outras dreas
do edificio?

Desenhar a edificacdo para atingir niveis de conforto térmico aceitdvel de acordo ao estabelecidos pelas zonas
climdticas

A edificacdo possui qual orientacdo solar?

H& fachadas envidracadas para qual orientacdo?

H& algum tipo de protecdo solar nas aberturas (brises, fachada dupla, pergolados, persianas externas ou internas,
espacos infermedidrios) Qual?

H& algum elemento da propria geometria da edificacdo que permita um sombreamento nas aberturas? Qual?
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H& elementos de forma horizontal nas fachadas N-S?

H& elementos de forma vertical nas fachadas L-O?

Hd jardins de inverno?

Possui antfecdmaras?

As vedacodes externas sdo isoladas (paredes duplas, cdmaras de ar internas ndo-ventiladas, elementos isolantes..)?

A fachada oeste € de cor clara?

A fachada sul € de cor escura?

As coberturas possuem um maior isolamento térmico (mantas, isopor, I& de vidro, forros com cémaras de ar...)?

Hd& teto jardim ou coberturas com dgua?

Os materiais utilizados possuem um desempenho térmico adequado?

Promocdo de ventilacdo natural da edificacdo

Minimo de 75% dos espacos devem ter ventilacdo cruzada?

A drea de abrangéncia é superior a 90%"?

H& ventilacdo natural no minimo 95% das horas de ocupacdo?

Ha& ventilacdo natural promovida pela ventilacdo cruzada, efeito chaminé, pdtio ou atrio e/ou ventilacdo na
cobertura?

A ventilacdo do banheiro e cozinha possuem circuitos de ventilacdo individuaqis?

Maximizar a iluminacdo natural dento da edificacdo

Minimo de 90% de todos os espacos regularmente ocupados possuem acesso visual ao exterior?

O recuo entre as edificacdes € de no minimo 3 metros?

O edificio possui gual cor nas fachadas exteriores?

O edificio construido impede o acesso & luz solar das propriedades do seu entorno?

Hd& sensores de presenca integrados ao sistema de iluminacdo?

Faz uso de ldmpadas mais econdmicas (florescentes comuns ou compactas)?

Faz uso de prateleiras de luz (light shelf)?

Proporcionar um bom desempenho na edificacdo relativo ao ruido e a acustica

As Paredes e pisos sdo de materiais que sejam isolantes acusticos?

H& um zoneamento diferenciado de locais gerados de ruido?

As aberturas que estdo em frente a grandes avenidas possuem vidros duplos?

1. | Prever flexibilidades e adaptabilidade do projeto para adaptagcdo a novos usos e sistemas técnicos
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O Projeto € adaptdavel a mudancas futuras (ocupacdo, envolvente, sistema técnicos e tipo de suprimento de
energia)?

Possui 0 conceito de planta livre?

A estrutura desvinculada do fechamento?

H& uso de elementos pré-fabricados e industrializados?

A estrutura possui capacidade em oferecer algum grau de adaptacdo a novas condicdes?

2. Processo de desempenho multidisciplinar e integrado

‘ ‘ Foi feito um relatdrio de avaliacdo de impacto ambiental antes de iniciar o projeto?

Promover, através do projeto, maior manutencdo das qualidades internas e externas da edificacdo sem necessidade
de usos mecdnicos, e fornecer um alto controle aos ocupantes do edificio sobre os sistemas técnicos.

Os moradores possuem controle dos sistemas técnicos, de ventilacdo e iluminacdo sem auxilio de equipamentos
mecdanicos?

H& como redlizar os trabalhos de manutencdo e limpeza do edificio em todas suas dreas?

Os proprietdrios possuem as plantas baixas da edificacdo?

1. | Considerar aspectos sociais para a tomada de decisdo do projeto

Houve critérios de desenho universal nas edificacdes de acordo ao estabelecido pela Norma Brasileira?

Foi incentivado o acesso & luz solar direta de dreas de convivio em unidades residenciais, por meio de aberturas?

Foi incentivado acesso a espaco aberto privado de unidades residenciais (sacadas varandas, terracos)?

Hd& privacidade visual do exterior nas principais dreas de unidades residenciais (dormitérios e dreas de estar)?

H& a valorizacdo total do pedestre?

2. | Considerar aspectos econdémicos com critérios sustentaveis para a tomada de decisdo do projeto

Fez uso ao mdximo de materiais e méo de obra local?

Foi incorporado materiais e tecnologias, que minimizassem custos de construcdo, manutengdo e operagcdo da
edificac@o?
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ANEXO 1 - CORTE E IMPLANTACAO
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ANEXO 2 — PLANTA BAIXA DO PAVIMENTO TIPO
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